CONSE.JO MUNICIPAL DE PANAMA
Panama, R.P.

ACUERDO N° 193
De 21 de diciembre de 2015

Por medio del cual se dicta disposiciones sobre los procesos de
revision y registro de documentos para la construccion y
obtencion de los permisos para nuevas construcciones, mejoras,
adiciones, demoliciones y movimientos de tierra dentro del
distrito de Panama.

EL CONSEJO MUNICIPAL DE PANAMA
En uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que uno de los ejes estratégicos de la Administracion Municipal es el dedarrollo, el
urbanismo y la movilidad que implica, entre otras medidas, la formulacior] del Plan
Maestro de Desarrollo Urbano Municipal con el propésito de hacer cumplirla Ley 6,

de 1 de febrero de 2006, sobre ordenamiento territorial para el desarrollo
comprende también la propuesta de evaluacién y reestructuracién de la D
Obras y Construcciones Municipales con el objeto de tornarla mas
transparente;

Que conforme al numeral 4 del articulo 8 de la Ley 6, de 1 de febrero d

urbano, y
ccidn de

i
zciente y

2006, en

materia de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano, el Mugicipio es
competente para dictar acuerdos municipales sobre materia de ord¢namiento
territorial y urbanistico de caracter local con sujeciéon a la ley, reglamentog y planes
nacionales y regionales;

Que las disposiciones actualmente vigentes sobre los procesos de revisionly registro
de documentos para la construccion y obtencién de permisos datan de 199¢ y no son

politicas que la planificacion urbana exige para el distrito de Panama;

Que el articulo 14 de {a Ley 106, de 8 de octubre de 1973, sobre Régimen

unicipal,
establece que los Concejos Municipales regularan la vida juridica de los fnunicipios
por medio de Acuerdos que tienen fuerza de ley dentro del respectivo distrifp;
Que con arreglo al numeral 9 del articulo 242 de la Constitucion Politica, ps funcion

del Consejo Municipal expedir acuerdos referentes a las materias vinculddas a las
competencias del Municipio, con fuerza de ley dentro del respectivo distrito

ACUERDA:
Capitulo |

Disposiciones Generales

Articulo 1. El presente Acuerdo regula los procesos de revision y

Ic registro de
documentos para la construccion y obtencién de los permisos path

. - . nuevas
I- l .I ' 1 ? VI |entOS I
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Articulo2. Los a los de este Acuerdo contend: abreviaturas,] nombres
| genéricos, referenciad’a leyes e institucones publicas o privadas. En el dlosario de
anexo a este Acuerdo se sefalard e! numbre de la correspondiente instucién. En
caso de cambio del nombre de una institucién, se entendera que la institudion que la
reemplaza toma su lugar en los articulos y en los Anexos hasta gue se publique la
siguiente revision del presente Acuerdo.

ARTICULO 3. Para realizar cualquier obra de construccién, mejoras, afliciones a
estructuras, demolicion y movimiento de tierra dentro del Distrito de Panajna, por el
sector privado o sector pblico, sera necesario obtener permiso escrito ot rgado por
la Alcaldia de Panama a través de la Direccion de Obras y Construcgiones del
Municipio de Panama, en adelante, la DOYC.

El permiso sera expedido con arreglo a las disposiciones establecidhs en los
articulos 1313, 1316, 1320 y 1324 del Cédigo Administrativo, ta Ley 6 de 1 He febrero
de 2006, el Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007, ias disposiﬁiones del
presente Acuerdo y demas disposiciones legales que regulen la activiflad de la
construccion y mejoras.

ARTICULO 4. EI permiso a que se refiere el articulo anterior sera expedijy en base

al dictamen técnico de la DOYC, sujeto a los procesos dispuestos en ¢ presente
Acuerdo.

ARTICULO 5. Cada vez que en el presente Acuerdo se aluda a un profepional con
idoneidad, se refiere a las personas naturales o juridicas que cumplan los|requisitos
de idoneidad profesional en el area respectiva de su especialidad de cagnformidad
con lo establecido en la ley.

Dichos profesionales deberan mantener sus documentos disponibles] en toda
interaccién con la DOYC y deben verificar que su registro en ta Junta Tcnica de
Ingenieria y Arquitectura, en adelante la JTIA, se mantenga vigente |segin lo

establecido en Ley 15 de 26 de enero de 1959, sobre las profesiones de ingenieria y
arquitectura.

ARTICULO 6. Todo profesional que solicite la revision de anteproyectok, planos,
solicitudes de permisos preliminares, permisos de construccion y ocupacipn ante la
DOYC, sera responsable de la veracidad y contenido técnico de toda la irfformacion

que suministre para el cumplimiento de dicho tramite y de los requisitos esfablecidos
en este Acuerdo.

ARTICULO 7. Las unidades de medidas estaran en el sistema métricq (Sistema
Internacional o Sl), pero se permite el uso de unidades en el sistema inglés|o sistema
meétrico hasta diciembre de 2015, en mediciones que historicamente se handusado.

Se permitira el uso de ambos sistemas de unidades colocados conjuntamente o solo
el Sl de enero de 2016a diciembre de 2016.

Queda entendido que a partir de 2017 se usara solamente el Sl, confprme a lo
dispuesto en la Ley 52 de 11 de diciembre de 2007.

ARTICULO 8. Todas las indicaciones contenidas en el plano, notas, Inemorias
técnicas, certificaciones y documentos de registro se presentaran en fel idioma
espafiol. Se permite la excepcion para los siguientes casos:

1. En las memorias técnicas con calculos complejos de ingenieria, de permite
que los resultados incluidos en la memoria técnica estén en inglés hasta
diciembre de 2017.

Se reconoce que los reglamentos de la JTIA se basan en nornlas cuyos
textos tecnicos estdn en el idioma inglés, por lo que los profesionales
responsables pueden usar dichas referencias.
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2. En el caso q?e aplique una técnica o procedin.‘)to que excedd la norma,
' e

pero cuyas referencias técnicas estan publicadas en inglés.

ARTICULO -9. En las obras de construccidn que por disposicion de la ley s requiera,
se designara un profesional idéneo residente de la obra.

El residente debera permanecer en el sitio de la obra durante la jornada d
mientras se estén ejecutando trabajos de construccion y otros inherentes a

labores y
proyecto.

Durante su ausencia sera reemplazado por el profesional idéneo suplente designado
por el residente, en los siguientes casos: por enfermedad o ausencid temporal
justificada o por un permiso especial.

En caso de que la ausencia o enfermedad es por mas de ocho dias nabiles, la
empresa constructora estara obligada a notificar por escrito ante la DOYC Jel cambio
del profesional idéneo. residente y- del suplente, en caso de ser el suplentg el nuevo
profesional idoneo residente.

mantendrd una bitacora o registro donde se indique el profesional r ponsable

principal y los respectivos suplentes, quienes lo reemplazarian durante suslausencias
temporales.

Para los efectos de las responsabilidades que correspondan en Cad% obra se

ARTICULO 10. Para la obtencién del permiso de construccién de obras Hentro del
distrito de Panama, el interesado deberd someter, segun el proyecto, un
anteproyecto previo al plano de la obra por realizar.

urbanizaciones, terraceria, movimiento de tierra e infraestructuras deber

n cumplir

Todos los planos a nivel de anteproyectos, planos finales, edificaciones, mi}celéneos,

con las normas, leyes, resoluciones, acuerdos y decretos que regulan la m

ARTICULO 11. En las obras de construccion gue se llevan cabo en el
Panama se debera exhibir, en el punto mas visible desde su acceso, un

teria.

distrito de
letrero de

identificacion, de acuerdo a lo establecido en la Resolucion No. JTIA 947-2011 de 12
de octubre de 2011.

Capitulo Il
Revision de Anteproyectos

ARTICULO 12. Todo interesado en realizar un nuevo proyecto de gdificacion,
mejoras o adicién a edificaciones existentes, presentara un Anteproyecto qlie cumpla
con tas Normas de Desarrollo Urbano.

Queda entendido que el anteproyecto aceptado no autoriza al profesipnal, a la
empresa constructora, propietario o promotor a iniciar la obra.

El anteproyecto aceptado permitira celebrar contratos de promesa de comga venta o
contratos de arrendamiento con opcion de compra de lotes en plqyecto de
parcelacion, urbanizacion y edificacion asi como anunciar por medios pubfcitarios la
venta de terrenos de parcelaciones, de urbanizaciones y de edificaciones.

ARTICULO 13. E! solicitante de una revision de anteproyecto debera:

1. Entregar a la DOYC una copia de! anteproyecto.

2. Presentar certificado de registro de propiedad emitido por el Regist

o Pubiico
de Panama.




Presentar 1a de los planos de anteproy') y Resolucipn de su
aceptacion J€ anteproyecto otorgada por el Benemérito Guerpo de
Bomberos de la Republica de Panama, en adelante, el BCBRP.,

Completar formulario elaborado por la DOYC, el cual debera ser djompletado
en su totalidad indicando el valor total de la obra, para su tfamitacion,
revision y registro.

Certificacion de Uso de Suelo emitida por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial.

Presentar constancia de Notificacion del Anteproyecto, ante dg la Junta
Comunal del corregimiento en donde se propone realizar la obra.

ARTICULO 14. La aceptacion de los anteproyectos sometidos a trayés de las
solicitudes de desarrollo urbano de la DOYC, tendra una validez de tres bfios. Este
periodo podra extenderse una sola vez por un afio adicional mediante el fecurso de
revalida o de reconsideracion en caso de haber sufrido el proyedto alguna

modificacion. En caso de una segunda solicitud de reconsideracion, la
revisada como si fuese totalmente nueva.

En los casos que exista un cambio de profesional responsable del dise
presentar una nota de cesion de derechos de autor sellada, firmada

arquitectos (cedente y cesionario) y notariada, de acuerdo a lo establecidd
64 de 10 de octubre de 2012.

La resolucion del anteproyecto se emitird en un tiempo no mayor de
habiles, salvo que se trate de proyectos que se encuentren en el area de

b

isma sera

se debe
r ambos
) en la Ley

siete dias
influencia

del Metro de Panama o aquellos que sean colindantes con la cuenca del Ganal o con

el sitic Ramsar de la zona de humedales Bahia de Panama o cualquier

Dtro que a

juicio de esta Direccidn pueda constituir riesgo a estructuras, infraesfucturas o

ecosistemas, segun las normativas aplicables.

ARTICULO 15. La documentacion necesaria para el tramite de r
anteproyectos, debera incluir 1a informacién basica que se enuncia en los
presente Acuerdo.

ision de

I\V
nexos del

El Arquitecto debera observar las recomendaciones indicadas en la Resplucién de

Anteproyecto. En caso de requerir consultas sobre dichas recomendd
profesional podra solicitar al funcionario a cargo de la revision, cita para la
de la informacion plasmada en la Resolucion de Anteproyecto.

Capitulo 1l

Planos de Edificaciones

ciones, el
ampliacion

ARTICULO 16. Una vez que el anteproyecto sea aceptado, el arquitecto rq
del proyecto podra presentar los Documentos para Construccion a la
cuales se someteran al proceso de Revision por parte de las enti

sponsable
OYC, los

. {ades que
conforman la Ventanilla Unica y el correspondiente Registro en los lifros de la

DOYC.

Los Documentos para Construccién deben coincidir con los planos arquite

Ctonicos, a

nivel de anteproyecto, cuya condicion se encuentre bajo el estatus de aceptado.

ARTiCULO 17. Los dibujos que constituyan los Documentos para C
deberan graficarse de tal forma que las copias que de ellos se obteng
legibles. Las dimensiones minimas de las hojas deben ser de 610 mm p

(Arch D). D=eberén acompanarse de las memorias técnicas de las disciplin
requieran. ' '

4

struccién

resulten
pbr 914mm
as que se




|ARTICULO 18. Un revisados los Documentos para

struccion, porjtodas las

‘|entidades que correspondan en la Ventanilia Unica, y hayan sido refrendagos por el
Director de Obras y Construcciones del Municipio de Panama, seran regjstrados y

tendran un periodo de validez de cinco afos para el inicio de la obra.

ARTICULO 19. Los Documentos para Construccion quedan sujetos a las piguientes

condiciones generales:

El profesional idéneo responsable de los Documentos para Copstruccion
debe cumplir con todos los requisitos estipulados en el a[‘élisis de
anteproyecto.

de lotificacion, el sello de revisién de construccion de la Direcciog Nacional
de Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Tefritorial, en
adelante MIVIOT. Si propone re-lotificaciones, éstas deben incluirjuna copia
del plano con el selio de revisién de construccion de urbanifacion del
MIVIOT.

Las viviendas para nuevas urbanizaciones deben incluir una copi1 del plano

Construccion, después de retirar el plano final revisado y registrago, debera
entregar en un medio digital, el plano escaneado a la DOYC para $u archivo.
Esta copia sera utilizada posteriormente en el tramite de la splicitud de
permiso de construccién correspondiente.

El profesional responsable de la coordinacién de los Documnintos para

ARTICULO 20. Reglas para la presentacion de planos basicos de vivenda para

repeticion:

unifamiliares y multifamiliares. Estos podran repetirse indefinidgmente en

Podran ser sometidos para su revision y registro, planos tipicos clviviendas
diferentes fincas, previa autorizacion por escrito del arquitecto dis

ador.

Cuando se trate de urbanizaciones o conjuntos habitacionales, se|someteran
para la revisién y analisis de las normas de desarrollo urbano (antgproyecto).

Para la repeticion de edificios multifamiliares, se debera cumplir con la
Seccion de estructura, para cada una de las repeticiones.

ARTICULO 21. Informacién basica que debe cumplir en la seccién de estrjictura:

Todas las estructuras deben ser calculadas segun el Reglamento|Estructural
de Panama, en adelante REP vigente. Se debera presentar una fhemoria de
calculos con datos de entrada como: codigos y/o referencias parg el disefio,
parametros iniciales de disefio, combinaciones de carga, registencia y
esfuerzo de materiales, capacidad de suelo utilizado, datos de salida y
esquemas que contribuyan a documentar el disefio estructural cofno: plantas
de cimientos, muros, losa, techo, cuadros de cimientos, columhas, muros
cortantes u otros, sellados y firmados por el profesional responsaljle.

Grado estructural del acero, resistencia y tipo del concreto 4 hormigén,

madera, mamposteria, aluminic y materiales compuestos utilizados en el
disefio.

Valor del total de las cargas vivas, asumidas en calculos y pls
uso.

Informe y planos de estudio de suelo, de acuerdo a lo establecid

nos, segun

b en el REP

vigente. Tanto el informe como los planos deben incluir Iocilizacién de

ensayos, métodos de ensayo, perfil de suelo (sondeos) y recom
sellados y firmados por el profesional especialista responsable.

endaciones,

575




10.

Planta de fu”¥ciones, dimensiones, incluyendo

acion de furdaciones,

cimientos, muros, columnas, otros, nomenclatura de elementos est cturales.
Si el proyecto contempla un conjunto de fundaciones, debera influirse un

cuadro de ellos.

Planta estructural completa de cada nivel propuesto, dimensiones Jubicacién

de elementos estructurales, nomenclatura de elementos, cantida

es, datos

de los elementos como tipo de material, direccion de losa, cantidad y nimero

de barras, cables, dimensiones y nimero de estribos.

Planta de techo y sus detalles, dimensiones, tipo de cubierta, est
soportey declive.

rlicturas de

Detalles con escala de todos los elementos estructurales como Lcimientos,
columnas, muros estructurales, techo, losa, vigas, vigas de amarr¢g escalera,

paredes, cielo raso, con conexiones y uniones.

En los casos que exista un cambio de profesional responsable de| disefio se
debe presentar una nota de cesion de derechos de autor selladq y firmada

por ambos profesionales (cedente y cesionario), de acuerdo a lo
en la Ley 64 de 10 de octubre de 2012.

ﬁstablecido

En caso de demolicidn parcial donde se intervengan elementos esjructurales,

se debe presentar planta con ubicacion de elementos existentes
sellada por el profesional responsable.

a demoler,

ARTICULO 22. Informacion basica que debe cumplir en la seccién de eledricidad:

Localizacién regional de! lote a escala 1:5,000, indicar el numero

[de poste o

transformador eléctrico de alimentacion mas cercano o coordenadas usando
el Sistema de Posicionamiento Global, en adelante el GPS por sys siglas en

inglés.

eléctrico seran disefiadas en base a lo establecido en el Regiame

to para las

Todas las cargas, protecciones, cables y tuberias relacionadasjlal sistema

Instalaciones Eléctricas de la Republica de Panama, en adel
vigente.

nte el RIE

El plano del disefio de las instalaciones eléctricas debe incluir lo siguiente:

a. Cuadros de carga de los tableros eléctricos y los

bleros de

distribucion indicando las caracteristicas del tablero: capacidad de
barras, capacidad integrativa, nimero de circuitos, la cargafpor fase, la
carga total, factor de demanda, potencia y corriente demandada,
nimero de conductores, calibre de los cables de aluminio o pobre y tipo

de aislamiento, tuberia de alimentacién, proteccién par
principal, todos las circuitos ramales deben indicar &l tipo
area que sirve, si cuenta con unidades de A/A debe
capacidad en unidades de potencia y energia. Los disyun
falla de arco (AF) y contra falla a tierra (GF) seran indic
cuadros de carga.

b. Se presentara un diagrama unifilar del sistema de distribu
donde se indique claramente lo existente a mantener o
nuevo del proyecto a someterse a revision y registro, el

sistema de conexion de puesta a tierra utilizando el reglam

ramales y
de carga y
colocar la
res contra
dos en los

on eléctrico

dificar y lo
calibre del

to eléctrico

conductor de cobre o aluminio, tuberia de alimentacion, arr;Eacidad y el

vigente. Todo plano debera incluir la simbologia, notas el
leyenda.

ctricas y la

c. Resumen compieto de la carga eléctrica, indicando la carga instalada,

el factor de demanda, la carga demandada total del sistefha en KVA,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

amperi la capacidad de la acometida’

icando si e$ aérea o

soterrada, el voltaje y frecuencia del sistema ‘eléctrico de digtribucion.
Solo se tomara en cuenta el cumplimiento del RIE o el indicaflo vigente
desde el interruptor principal aguas abajo. La responsabilijad de la
revision de la acometida que da por parte de la empresa de distribucion

eléctrica correspondiente.

Memoria técnica que cumpla con las normas, requerimientos
vigentes.

ly criterios

Sello y firma originales de los planos por el profesional iddneo resppnsable.

La distribucion eléctrica se hara sobre la planta dei proyecto indicando la
ubicacion de luminarias, tomacorrientes, interruptores, tableros de fcarga y de
distribucion, medidores y de otros elementos especializados del gstema. Se

hara una ampliacion legible a escala del cuarto de medidores si id hubiere, y
de los tableros de distribucion principal, indicando la ubicacion & escala de

cada uno de ellos.

En caso de edificaciones que no sean unifamiliares, se deber:
previamente con la empresa de distribucién eléctrica que rige par

si lo hubiere y la ubicacion de los medidores, los cuales deberan

coordinar
el sector,

star en un

el punto de entrega de la acometida, asi como la ubicacion del tra¥sformador

lugar visible, accesible y protegidos de a lluvia.

Todo medio de conexién, tablero o elemento eléctrico

puesto a

condiciones desfavorables {lluvia, polvo ¢ gases explosivos), debdra estar en
gabinetes o cubiertas segun la clasificacién de la Asociacién de Fabricantes
de Equipos Eléctricos, en adelante la NEMA (por sus siglas en indlés) que le
corresponde.

En los planos de reformas y/o adiciones, se debe indicar clgfamente o
existente a mantener o eliminar, presentando una lectura de carga antes de
la reforma. El disefador eléctrico a cargo de la reforma, debe verficar que Ja
carga adicional o modificada, no altera las condiciones tothles de la
instalacion y si las afecta, debe contemplarias en su disefio y calcjlos.

Las tuberias eléctricas alimentadoras de edificaciones rdsidenciales
multifamiliares o comerciales, deben estar ubicadas en areas de liso coman,
tales como pasillos, azoteas o utilizar ductos especiales verticales

Todos los edificios o estructuras que tengan una altura mayor ¢

e 20m, los

destinados a usos peligrosos o que estén situados en arehs de alta
incidencia de rayos, deberan cumplir con la Resolucion JTIA-05-677, de 3 de
agosto de 2005, sobre descargas atmosféricas.

Todas las luminarias deben llevar una cajilla independiente instalada en la
estructura. Las luminarias instaladas en el cielo falso seran flimentados
separadamente con una conexion flexible, no mayor de 2.00| metros de

longitud.

Toda la tuberia eléctrica no metalica, debera llevar un alambre Hesnudo de
continuidad, segun lo establecido por el RIE.

Las caijillas y cajas de paso deben ser pintadas con anticorrosivo.

contar con una planta eléctrica para dar servicio redundante a ia luminarias,
equipos de los quiréfanos y areas criticas, luminarias de pasiilod escaleras,

e!evgdores y cualquier ofro equipo eléctrico que sea esencial, Ja juicio del
disefiador y en cumplimiento del RIE vigente,

Los edificios para hospitales y clinicas que cuenten con quiréfinos, deben
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| 16. En unidades1
' split), se debéra suministrar el medio de desconexion, al lado d

aire acondicionado pequenos, de’)

condensadora.

temas separpdos (mini

la unidad

17. Las construcciones en gris deberan tener indicada la capacidad efctrica por

tipo de obra segin el RIE. No se requerira detalles adicionale

eléctrico de distribucion.

al panel

ARTICULO 23. Informacion basica que debe cumplir en la seccién de las plantas de
generacion eléctrica:

Todo generador eléctrico debe presentarse mediante un plano con
requisitos exigidos en el RIE vigente y sus resoluciones conexas, el Regla

la Instalacién de Plantas Eléctrica de Emergencia, establecido por i
Nacional de Seguridad y Prevencién de Incendios en adelante DINASEP! y las
Normas del Servicio Eléctrico de Empresas Eléctricas para ia Instalacion e Plantas
de Generacion Eléctrica.

Requisitos para generadores eléctricos:

todos los
ento para
Direccién

1. Si el generador es parte de una obra nueva, puede presentarse|dentro del
plano original correspondiente.

2. Si el generador es para una obra existente, debe presentarse

Especializado o Miscelaneo, conteniendo lo siguiente:

a.

b.

Firma y sello del profesional responsable.

Ubicacion regional a escala 1:5000.

un Plano

Localizacion general a escala entre 1:100 y 1:500 segu| el tamano
de la finca, sefialando la linea de propiedad y la linea de cpnstruccion

vigentes, la ubicacion exacta del cuarto del generador,
retiros.

Plantas arquitectonicas, elevaciones y secciones del
generador.

medidas y

cuarto del

Dentro del cuarto de generador se debera instalar el inferruptor de
proteccion y el interruptor de transferencia. Si el Generadqr se instala
dentro de un cuarto de maquina, se debera colocar unp pared de

separacion entre el espacio destinado al Generador y
equipo y controles de los otros sistemas.

| resto del

Detalles del aislamiento acustico, cumpliendo con lo estaljlecido en el
Decreto Ejecutivo No.306, de 4 de abril de 2002, dicjado por el

Ministerio de Salud.

Ubicacién y capacidad del tanque de combustible y de

la noria de

contencién, segiin requerimientos de la Oficina de Sefuridad del

BCBRP.
indicar tubo de ventilacion del tanque de combustible.
Cuadro esquematico existente y de lo nuevo.

Indicar generador, interruptor de proteccion y de tran
cualquier otro detalle que indique como van las tuberia
los conductores de la planta y las tuberias que llevan los
de la planta y las tuberias para alambre de control.

ferencia, vy
que llevan
nductores
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3. En el plano de." inscribirse como nota lo estable(”: “El ruido gye produce
la planta eléctrica en la parte exterior del cuarto de maquinas no delje exceder
los 50 decibeles a 3.00 metros de él. El duefio queda obligado altomar las
medidas necesarias para evitar vibraciones, ruidos, humo y calor”.

4, Toda planta debe tener un interruptor cerca de ella como protecgon de las
lineas.
5. Toda planta debe ubicarse alejada de terceros o colindantes en un|recinto en

el que se pueda controlar facilmente el ruido, derramamiento de corpbustible y
vibraciones. Si se ubica en un area residencial, debe ser provista de un
siltenciador residencial, el cual debe tener un indicador de fdbrica que
, especifique que es residencial.

6. El cuarto de generador eléctrico debe estar ubicado dentro de 1§ linea de
construccion. vigente y debe estar construido con materiales resjstentes al
fuego y con propiedades acusticas pertinentes. Si se trata de una gdicion y la
estructura ocupa el 100% del area construible del lote, el generadqr eiéctrico
podra ser ubicado en el area comprendida entre la linea de constrficcion y la
linea de propiedad vigente (ante jardin) con una altura maxima de 2|10 metros
ya una distancia de1.50 metros de !a linea de propiedad.

7. En los edificios incorporados al Régimen de Propiedad Horizontal, I3s tuberias
de lineas eléctricas deben ser ubicadas en las areas de uso corpin, como
pasillos, escaleras, azoteas, o bien, utilizar ductos verticales especides.

8. Los calculos eléctricos o capacidades requeridas son competencid exclusiva
del disefiador idéneo.

ARTICULO 24. informacion basica que debe cumplir en la seccion |de la red
telefénica interna del edificio:

1. Localizacion regional de la edificacion, numero de lote, avenifla y calle
ubicacion de la camara de inspeccidn para el servicio subterraneg o el poste
Yy su numero para el servicio a2éreo que se encuentra mas cefcano a la
edificacion. En caso de que se requieran postes o camaras de fnspeccion
adicionales para el suministro del servicio telefonico, los mismos]deben ser
mostrados en el plano.

2. Simbologia telefénica especificada en el Reglamento para la Instalpcion de la
Red Telefénica Interna de Edificios.

3. Planta de distribucién telefonica indicando salidas, tuberias,| cajas de

distribucion y la localizacidn de otros equipos telefonicos espediales tales
como centrales telefonicas, sistemas multilineas.

4, Diagrama esquematico de integracion de todo el edificio, el cual dgbe incluir:
a. Tipo de acometida.
b. Localizacion de la canalizacion.
C. Camara de inspeccion del punto de entrada de la edificacion.
d. Diametro de las tuberias bajantes y de distribucién.

e. Cajas de distribucion principal (CDP), secundaria (CDS), He paso y
salidas telefénicas con sus tamafos respectivos. Ademas, |el nimero
de bloques terminales de la CDP y las CDS.




f. Cantid"@e cables telefénicos en cada tubeﬁ,y numero dp pares en

cada uno.

g. Asignacion de la cuenta numérica a los bloques terminalep en todas
las CDS y la CDP para la localizacién de los pares.

h. Diagrama de instalacién de equipos especiales tales corni1 centrales
telefonicas, sistemas multilineas; de acuerdo con el reglamdnto para la

instalacion de la red telefonica interna de edificios.

i Sello y firma que establezca la idoneidad del disefiador resppnsable.

j- Cumplir con los reglamentos vigentes en el
telecomunicaciones.

k. Las construcciones en gris deberan tener indicada el punto

que la caja de distribucion secundaria (CDS).La Memo

area de

de entrega

a Técnica

de los sistemas al espacio gris. Los planos no requieren mlyor detalle

contendra los parametros y limites usados en el disefio e

uso como referencia en el disefio final.

gris para

ARTICULO 25. La seccién de sistema de deteccion y alarma de incerdio debera

contener la informacién basica prevista en este articulo.

El sistema de deteccidon de alarma de incendio serd disefiado en |base a lo

establecido en el Reglamento para Alarmas de Incendio de la Republica

Panama,

RAIl vigente, la Resolucién No.JTIA-102, de 2 de octubre de 2013, quq adopta el

NFPA 72, edicion 2007; y la Resolucion No.725,de 12 de julio de 2006,p

la cual se

adoptan por referencia las normas de la National Fire Protection Associdtion, NFPA

101, edicion 2003 en espaiiol o cualesquiera de las normas anterio

S que se

encuentren vigentes.

El sistema debera contener:

1. Planc de la instalacion que muestre la ubicacién de cada ino de los
dispositivos componentes del sistema, asi como las conexiones ¥ didmetros
de las tuberias, y la cantidad de conductores dentro de estas.

2. Descripcidon técnica de casa uno de los componentes del gistema, de
acuerdo con el reglamento de los sistemas de detencion y glarmas de
incendio. :

3. Diagrama esquematico que muestre la interconexién de |todos los

componentes del sistema, asi como la division en zonas de los
deteccion y seiializacion.

Circuitos de

4. Tipo y calibre de los conductores a utilizarse para las interconexipnes en los

circuitos de deteccion y sefalizacién.

5. Tipo de supervision de los circuitos de deteccion y sefializacion, ihdicar en el
tablero eléctrico el circuito dedicado para e! sistema contra incendro.

6. Alimentacion de voltaje de corriente alterna y corriente directa reqperida.

7. Funciones auxiliares del panel.

8. Sello y firma del profesional responsable del disefio.

9. Memoria de calcuios que incluya el consumo de corriente de los circuitos de

senalizacién y alarma, capacidad de baterias auxiliares y las i
maximas permitidas para los conductores, de acuerdo con el Reg

pedancias
lamento de
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10.

1.

12.

13.

los Sistema.f‘ Deteccion y Alarmas de Incendn”)
ser refrendados y sellados por el profesional responsable. Incl
descriptiva del proyecto con ia siguiente informacion: lista d
calculos de consumo, especificaciones de sistemas y diagramas.

ichos calculgs deberan

ir leyenda
equipos,

Cuando los proyectos son reformas o mejoras debe indicar el circIL_lito y todos

los dispositivos que forman parte del sistema o alarma contra ince

Cuando son locales comerciales se debe indicar en el diagrama ¢
contra incendio el nimero de circuito de la plaza dedicado para
estos locales correspondiente al sistema contra incendio.

dio.

el sistema
alimentar

Las construcciones en gris deberan cumplir con todos los requisifos de esta

seccién.

La seccion eléctrica de la DOYC tendra un periodo de cinco dias
dar respuesta de la revisiéon y registro, ya sea aceptado o pe

Abiles para
iente. De

encontrarse el plano con pendientes y el mismo sea reingresado con sus

correcciones, el tiempo de revision y registro sera de cinco dias ha

iles.

ARTICULO 26. Informacién basica que debe cumplir en la seccidon de ingalacion de

equipos electrénicos:

9.

Diagrama completo del sistema de antena de television, o del $istema de

antena de televisidn comunitario, en adelante el CATV.

Diagrama completo del sistema de distribucion de sefial de telgvision por

cable.

Diagrama completo de instalacién del sistema de antena
incluyendo el sistema de distribucion de la sefal.

parabélica

Diagrama completo de instalacion de los sistemas de radiocopunicacion

incluyendo antenas.

Diagrama completo de instalacion de! sistema de circuito ¢errado de

television.

portero eléctrico.

Diagrama completo de instalacién del sistema de altavoces (PA).

‘Diagrama completo de instalacién del sistema de intercomurycadores y

Diagrama completo de instalacion del sistema de comunicIci()n para

computadoras (sistemas multiusuario, sistema de redes locales, e

Selio y firma del profesional idéneo responsable del disefio.

tre otros).

ARTICULO 27. Informacién basica que debe cumplir en la seccidn de aire

acondicionado y ventilacion:

1.

Todo io contemplado para los sistemas de aire acondicionado datlbe cumplir

con el reglamento de aire acondicionadc y ventilacion, en adel
vigente segin Resolucién JTIA-855-2010.

te el RAV

Todo sistema de aire acondicionado mayor a tres toneladas (36,0
debe te_ner un plano de aire acondicionado y cumplir con el dis
acondicionado y ventilacion, disefado por el profesional responsal

0 BTU/H),
fio de aire
le.




10.

11.

|

La seccién \J’aire acondicionado y ventilacién Wbe llevar I§ siguiente
informacién minima:

a. Distribuciébn de los equipos de aire acondicionado pEr planta,
indicando la ubicacion de cada unidad evaporadora, condpnsadores,
abanicos, extractores, enfriadores de agua, bombas y otrps equipos
que son parte del sistema de aire acondicionado.

b. Dibujo a escala legible de los sistemas de refrigeracion,
acondicionamiento de aire y ventilacion.

c. Diagramas de alimentacion eléctrica y de control de las uhidades de
aires acondicionado, enfriadores, bombas, conexion del pvaporador
con condensadores y presurizacion de escaleras.

d. Ubicacion en planta de los termostatos, humidistatds y otros
elementos de control.

Cuadros de las capacidades de los equipos disefiados fncluyendo:
enfriadores, unidades manejadoras de aire, unidades concfnsadoras,
bombas, recalentadoras, abanicos, extractores, entre otros. Esths cuadros
deben tener la informacidon técnica completa, tal como, carga |térmica de
enfriamiento, temperaturas, flujos de aire, flujo de agua, caidas de presion y
potencias de los motores eléctricos. Indicar la eficiencia energética de cada
sistema mayor de tres toneladas (EER), que permitan la seleccion] del equipo
por el usuario.

Memoria técnica que cumpla con las normas, requerimientosLy criterios
vigente RAV para todos los planos originales y miscelaneos que o requieran
debido a su capacidad.

Sello y firma del planc por el profesional responsable.

En los planos de reformas y/o adiciones, se debe indicar cldramente lo
existente a mantener o eliminar. El disefiador a cargo de la refogma del aire
acondicionado o ventilacién debe verificar que la carga hdicional o
maodificada no altera las condiciones totales de la instalacién y § las afecta,

debe contemplarlas en su disefio y célculo final todas las condideraciones
para el disefio.

El equipo de aire acondicionado o ventilacion debe sdr ubicado,
preferiblemente, en un area distinta a terceros o colindantes. Enjcaso de no
ser factible, deberan estar cubiertos de material aistante para Hisminuir el
ruido a los niveles legalmente exigidos, contar con ductos de ddsviacion de
calor y tuberias de desagile que canalicen las aguas que produc

Los planos de una edificacion que contemplan facilidades
instalaciones de acondicionamiento de aires ventilacion mayor de tres
toneladas, debera contemplar la alimentacion eléctrica adecuada y segura,
asi como los espacios necesarios para el correcto funcionamienjo y servicio
de los equipos futuros.

Todos los ambientes en los cuales permanezcan personas en f¢rma regular
deberan contar con una adecuada ventilacion, la cual podra spr natural o
mecanica segun lo establezca el RAV.,

Por no contar con la ventilacion requerida para la renovacpn del aire
ambiental, necesario para la salud de los ocupantes, no se utilizdran equipos
tipo mini split separados (mini split) en ambientes de uso publico ¢ en oficinas
y locales comerciales privados con ocupacion para mas de cingo personas
salvo que se presenten con un sistema de ventilacién el cual suministre la
cantidad de aire fresco requerido en la Tabla 4.3.3 del RAV.
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1.

2.

12.

Las construc’es en gris deberan tener indicada’) carga térmicg estimada
como o establece el RAV y su necesidad de energia eléctrica u ¢tra, segin

e! tipo de obra. Esta informacion debe coincidir con la inform
Seccion de electricidad. Los planos no requieren de mayor

ion de la
etalle que

contemplar la carga adecuada y segura, y los espacios necesarjos para el
correcto funcionamiento y servicio de los equipos de futuros. Lp memoria

técnica contendra los parametros y limites usados en el disefio
uso como referencia en el disefio final.

ARTICULO 28. Informacién basica que debe cumplir con la seccion de fo
la siguiente:

Localizacién regional del lote a escala 1:1000, indicar los
acometida de agua potable, sistema sanitario, y sistema pluvial p
sus respectivas interconexiones con la edificacion.

Los sistemas incluidos en esta Seccién son los siguientes:
a. Sistema de agua potable.
b. Sistema de drenaje sanitario.
c. Sistema de drenaje pluvial.
d. Sistema de gas de uso doméstico.
e. Sistema de rociadores.

f.  Oftros Sistemas de fiuidos requeridos por el proyecto.

gris para

htaneria es

puntos de
blico, para

Memorias Técnicas que cumplan con las normas, requerimientos y criterios

vigentes.

Sello y firmas de los planos por el Profesional Responsable.

Esta Seccion sera revisada y registrada por la DINASEPI. I\L

Salud, Ministerio de Obras Puiblicas e Institulc de Ac
Alcantariliados Nacionales.

Capitulo IV

Planos de Edificaciones por Etapas

Movimiento de Tierra.
Cimientos o fundaciones.
Muros Perimetrales de Contencién.

Estructuras Metalicas.

embutidas tuberias, cajillas, piezas del sistema de fontaneria,

sistemas especiales. En estos casos, incluir secciones ar

Estructuras de hormigon armado, siempre y cuando ésta{
pertinentes.

inisterio de
eductos vy

ARTICULO 29. E| arquitecto responsabie de los planos podra somgter ante la
DOYC, para revision y registro, los Documentos para Construccid

n para las
siguientes etapas:

no lleven

lectricidad y
uitectdnicas
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Capitulo V ’)

Planos Miscelaneos y Especializados

ARTICULO 30. Los proyectos que por sus caracteristicas no re 1uie'ran I_a
presentacién de la solicitud de desarmollo urbano (anteproyecto) se considgraran bajo

la denominacion de planos miscelaneos. -

Se consideran planos miscelaneos las obras de adiciones a residencias,
apartamentos o comercios, remodelaciones, muros de contencién, ca
estructura en un edificio y disefios de interiores, siempre y cuando no se
actividades permitidas por el uso de suelo existente o se modifiquen las r

prediales de las normas de zonificacion urbana vigente en un lot

pdificios de
bios de la
mbien las
gulaciones
o sector

determinado. Estos planos seran presentados en original a la DOYC parajsu revision

y registro por parte de las entidades estatales correspondientes que int
este proceso.

rvienen en

ARTICULO 31. Los dibujos que constituyan los planos misceléneis deberan
I

graficarse de forma tal que las copias que de elios se obtengan resulten
dimensiones minimas de las hojas deben ser de 610 mm por 914mm.

gibles. Las

ARTICULO 32. Una vez revisados los planos miscelaneos, por todas Iaf entidades

que correspondan en la Ventanilla Unica, y hayan sido refrendados por el

Obras y Construcciones de! Municipio de Panama, seran registrados y

Director de
tendran un

periodo de validez de cinco afios. El periodo de revision tendra un maxino de treinta

(30) dias habiles.

ARTICULO 33. Los planos miscelaneos se sujetaran a las siguientes
generales:

condiciones

1. Estructuras de hormigon armado, siempre y cuando éstasleno fleven

embutidas tuberias, cajillas, piezas del sistema de fontaneria, e
sistemas especiales. En estos casos, se
arquitectonicas pertinentes.

incluiran las

ctricidad y
secciones

reformar o adicionar, asi como también, debe indicarse en el pi

de pagina

2. El plano debe indicar claramente la superficie existente y la Fuperﬁcie a

del plano.

3. En caso que el proyecto sea un muro de retén pero no estén coli

ndantes con

refrendado y sellado por el profesional responsable y copia d

estudio de

riberas de quebradas o rios, adjuntar copia de los calculos %structurales

suelo en los casos en que por las condiciones del terreno ést
requerido.

altimo sea

4, El profesional idonec responsable cumplira ademas con tOdosrl:E requisitos

basicos sefalados en el Capitulo [ll, sobre los Docu

Construccion, de acuerdo a lo descrito en los articulos 21 al
Acuerdo. :

ntos para
28 de este

ARTICULO 34. Para los proyectos de instalacién, operaciéon y uso ccE'lpartido de

torres y/o estructuras que soportan antenas de servicios de telecomun

aciones, el

profesional o empresa constructora debera cumplir con los requisitos
por la Autoridad Nacional de los Servicios Publicos y las disposiciones

Acuerdo.

El proyecto debera obtener el concepto favorable o visto bueno de la Ju
del corregimiento respectivo. Dicho concepto servira de garante, de que
de los ciudadanos que podrian verse afectados por la construccion han

en cuenta y respetados.

Para las instalaciones y operaciones de torres y/o estructuras que sopo|
de servicios de telecomunicaciones sera obligatoria la consulta

bstablecidos
del presente

ta Comunal
s derechos
ido tomados

an antenas
ciudadana,
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consagrada en el art.") 24 de la Ley 6, de 22 de enero -’)002, de todgs aqueilos
individuos o miembros de la comunidad que puedan verse afectadps, por la
construccion del tipo de infraestructuras relacionadas con lo establegido en el
Decreto Ejecutive No.532, de 21 de octubre de 2008 y de que se resgete que el
terreno en el que se pretenden construir dichas infraestructuras, tengan gsignada la
clasificacion del “Uso del Suelo” o zonificacidn requerida, para este tipo de actividad
comercial.

Capitulo VI
Planos de Lotificacién, Urbanizacién e Infraestructura

Articulo 35. Los planos de lotificacion, urbanizacion e infraestructura bolo seran
presentados a la DOYC para su debido registro y deberan presentar la hprobacion

previa de la ventanilla dnica del MIVIOT, segun el Reglamento Ngcional de
Urbanizaciones.

ARTICULO 36. Los Documentos para Construccion del parque d%erén ser
revisados y registrados en la DOYC dentro del area aprobada por el MIVIQT. Para el

proceso de revision y registro, se aplicara el procedimiento establecido en pl Capitulo
V, sobre los Planos Miscelaneos y Especializados.

Capitulo VII
Planos de Movimiento de Tierra o Terraceria

ARTICULO 37. Cuando se trate de planos de terraceria o movimiento & tierra se

requerira la previa presentacién de un anteproyecto en la DOYC para |su debido
analisis.

ARTICULO 38. Los planos de terraceria o movimiento de tierra deberan cr.xmplir con
los requisitos que a continuacién se enuncian:

1. Plano de localizacion, incluyéndo ubicacion regional.

2. - Poligonal bien definida (medidas, rumbos, identificacion, colindantefs y uso de
suelo).

3. Curvas de nivel con la topografia original del lote.

4. Curvas de nivel con la topografia de disefio propuesto del lote.

5. Las secciones irdn a cada 20 m. en ambas direcciones, indicar f linea de

propiedad, taludes con sus pendientes y revestimiento. En la segciones se
debe indicar taludes y los limites con los colindantes.

6. Senalar taludes estabilizados y protegidos.

Ademas, debe incluir la informacion basica que se detalla en el Apexo 1 del
presente Acuerdo y atender las recomendaciones indicadas en éste.

El tiempo de respuesta sera de quince (15) dias habiles. El reingreso de los
planos pendientes, tendran el mismo tiempo de respuesta (15 dias. habiles}

~ Capitulo VINI

Permiso de Construccién para Planos Originales, Miscelaneos y Especidlizados

procesos de revision y registro de documentos para la construccion, establecidos en

ARTICULO 39. Los permisos de construccion se expediridn una vez cuaplidos los
los articulos anteriores.
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El permiso d“onstruccic’m autoriza y hace res“sable a un J profesional
idoneo o a una empresa constructora, a realizar obras de construccion| con previo
consentimiento del propietario de la finca o inmueble.

ARTICULO 40. Para obtener el permiso de construccion de cualquiera dd las obras a

que se refiere este Acuerdo, el profesional idéneo o empresa construdora debera
cumplir con los siguientes requisitos:

1. Presentar solicitud en hoja simple tamario legal dirigida al dijector de la
DOYC en donde conste la descripcion de la obra, la ubicaciof del lote o
inmueble, datos registrales de la finca (finca, tomo, folio o su uivalente),
nombre del constructor responsable de la construccion, del prdpietario del
terreno en que se ha de edificar y valor aproximado de la obra.

Esta solicitud debera estar refrendada y sellada por el profesiong! idéneo, el
profesional residente de la obra de existir, el representante egal de la
empresa constructora, de ser el caso, y la firma del propietario.

2. En las obras en las que, segun ias reglamentaciones de la JTIA, |se requiera
de Profesionales ldoneos Residentes, debera indicarse en la $olicitud los
nombres de los profesionales idéneos residentes, conforme a lo spuesto en
la Ley 15 de 26 de enero de 1959 y la Resolucion No.JTIA-13F de 13 de

agosto de 2014.

3. Presentar registro de los profesionales idéneos o empresas de lectricidad,
mecanica, aire acondicionado, generadores eléctricos, sistemas électrénicos
y sistemas especiales involucrados en la construccion de los referidos

sistemas, de acuerdo a la Resolucién JTIA 948-2011 del 12 deloctubre de
2011 o la vigente en el momento de la presentacion.

4, Acompanar a la solicitud los permisos expedidos por la DIjﬁSEPI del
BCBRP, del Ministerio de Salud (Region Metropolitana) y el Ceftificado de
Paz y Salvo Municipal vigente. '

5. Acompaiar con esta solicitud, el certificado de Paz y Salvo |de Bienes
Inmuebles.

6. Presentar copia de la Resolucion de la JTIA vigente en el casd de que el
solicitante sea una empresa constructora.

7. En los casos de solicitud de Permiso de Construccion para prpyectos de

urbanizaciones y lotificaciones debe presentarse copia de los planos de
construccion aprobados previamente por el MIVIOT a través de 1§ Direccién
Nacional de Ventanilla Unica.

8. El profesional idéneo debera presentar un plan de c6mo controlarl fas aguas
pluviales, control de polvo y lodo en las drea aledaias, presenthr planta y
secciones de la propuesta.

9. Presentar copia de ta certificacion de la licencia de tramite exper:lida por la
Junta Comunal del corregimiento respectivo.

ARTICULO 41. En Ia solicitud del permiso de construccion debe especiflcarse si el
proyecto va a ejecutarse en su totalidad o por etapas. Las etapas en lag cuales se

podra solicitar el permiso de construccion iran de acuerdo a las etapas|de planos
revisados y registrados correspondientes.

ARTICULO 42. La DOYC establecera el impuesto de construccion |respectivo
conforme a lo establecido en el Régimen Impositivo Municipal vigentd, una vez
presentados los documentos requeridos para la obtencion del permiso.

En los casos que se hubiere cancelado el impuesto de construccion sobre § base del
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avaluo por etapas dna misma obra, al solicitarse el pe
la dltima etapa, se establecera el valor final de la obra y el impuesto de
total a pagar.

o de const:;rccién para

bnstruccion

Secretaria Técnica Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el pfopietario o

ARTICULO 43. El interesado debera obtener el Visto Bueno expe:Ido por la

interesado no tenga caso pendiente en dicho Departamento en el proyect
se solicita.

Para los propositos de este articulo, se considerara casos pendientes
atencién de citas para audiencias, notificaciones y pago de multas.

en el cual

la falta de

En aquellos casos en donde se haya interpuesto recursos ledales y los
mismos se encuentren pendientes de decision por parte de la autoridad cpmpetente,

no se negara el Visto Bueno solicitado.

ARTICULO 44. EI permiso de construccién tendra una validez por un
cinco {5) afos.

validez del permiso el constructor podra solicitar una extension del

beriodo de

ermiso de

En el caso de que una obra se encuentre en ejecucion y transcurra la totqlidad de la

construccién por cinco afnos mas, una sola vez.

ARTICULO 45. El permiso de construccion sera expedido en un término n

mayor de

cinco (5) dias habiles, contados a partir de la fecha de cancelacion del igpuesto de
construccion. Una vez se cancele el impuesto de construccion correspdndiente, el

constructor no estara sujeto a sanciones ni multas por construir sin pe

documento del Permiso de Construccidon no ha sido expedido dentro
antes mencionado.

Capitulo IX (Transitorio)

- Permiso Preliminar Inicial de Construccién (PPI)

iso, si el
el término

ARTICULO 46. Para obtener un Permiso Preliminar Inicial de construccion (PP1) con

el objeto de iniciar construcciones, reparaciones, adiciones a edificios

0 ejecutar

cualquiera de las obras dentro de los términos establecidos en este Acuefdo, previo

al registro de los documentos para construccién, el profesional idoneo ¢ empresa
constructora debera cumplir con los siguientes requisitos.
1. Presentar solicitud en hoja simple tamanio legal dirigido al Directorlde DOYC,

en donde conste: descripcion de la obra, ubicacidén del lote, regystro de la
propiedad (finca, tomo, folio o su equivaiente), nombre del dueno de la
construccién, del propietario del terreno en que se ha de edificaj y el valor

aproximado de la obra.

Esta solicitud debera estar refrendada y sellada por el profesiona;idéneo, el

profesional residente de la obra de existir, el representante |

empresa constructora, de ser el caso, y la firma del propietario.

gal de la

2. En las obras en las que, segun las reglamentaciones de la JTIA, de requiera
de Profesionales ldéneos Residentes, debera indicarse en la selicitud los

nombres de los profesionales idéneos residentes, conforme a |

dispuesto

en la Ley 15 de 26 de enero de 1959 y la Resoluciéon No. JTIA-13f de 13 de

agosto de 2014.

3. Presentar una copia de la resolucion del anteproyecto aceptado.

4. Adjuntar dos copias (0 su equivalente acorde a los medios teFLnolégicos

usados) del anteproyecto aceptado.

5. Adjuntar dos copias (0 su equivalente acorde a los medios teLno%()gicos

usados) de los documentos del proyecto, con toda la informac

B

on basica
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requerida a}i Capitulo lil, articulos 21, 22, .‘724, 25, 26, 37 y 28 del

presente Acuerdo.

6. Presentando memorias de calculos estructurales en formato de

8 2 x 11

debidamente ordenadas, fijadas y selladas. Colocar las seccionesﬂdel estudio

Geotécnico en el planc.

7. Se excluye el requisito de las memorias técnicas en todas las sdcciones de
los planos, contempladas en el articulo 22, numeral 4 (electriciddd), articulo

25, numeral 5 (deteccién y alarma de incendio), articulo 27, nu

ral 3 (aire

acondicionado y ventilacién) y el articulo 28, numeral 9 (fontgdneria), del

Capitulo lll del presente Acuerdo.
8. Acompafiar a esta solicitud el certificado de Paz y Salvo Municipal
9. Acompafiar a esta solicitud el certificado de Paz y Salvo He Bienes
Inmuebles.
10. Presentar copia del registro de inscripcién de la JTIA, en el casq de que el
solicitante sea una empresa constructora.
ARTICULO 47. El interesado debera obtener el Visto Bueno expedrrdo por la
Secretaria Técnica Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el prppietario o
interesado no tenga caso pendiente en dicho Departamento en el proyectd en el cual
se solicita.
Para los propédsitos de este articulo, se considerard casos pendientes ja falta de
citas para audiencias, notificaciones y pago de multas.
En aquellos casos en donde se haya interpuesto recursos legales y los fismos se
encuentren pendientes de decisidn por parte de la autoridad competeste, no se
negara el Visto Bueno solicitado.
ARTICULO 48. Una vez presentados los documentos requeridos para laj obtencion
del permiso preliminar inicial de construccién, la DOYC procedera a la revysion de la
documentacion presentada y de estar conforme expedira el permiso prelinfinar inicial
de construccion en un término no mayor de quince {15) dias habiles.

El impuesto de construccién para las obras que se acojan a este procedimiento, se
establecera sobre la base del valor estimado de la obra, estipulada en la splicitud del

permiso preliminar de construccion.

ARTICULO 49. E! permiso preliminar de construccion tendra una vigencid de ciento
veinte (120) dias habiles a partir de la fecha de su expedicion. Vencidp el plazo
anterior, el profesional idoneo o empresa constructora debera obtener el germiso de

construccion final segln lo establecido en el Capitulo VIl del presente A
caso contrario se debera suspender la totalidad de las obras de constru
tanto se obtenga el permiso de construccién final.

uerdo. En
cion hasta

Solo se permitira el tramite del permiso de construccion final a aquel prdfesional o
empresa constructora que haya cumplido con los criterios estableciqos en el

anteproyecto registrado en la DOYC.

ARTICULO 50. Los planos para movimiento de tierra y construccion de pTarques no
podran ser sometidos como procesos para permiso preliminar inicial.

ARTICULO 51. Este Capitulo Transitorio, sobre el permiso preliminar

inicial de

construccion, estara vigente hasta tanto la DOYC realice el Proceso de Rrﬁjvisién de

Documentos mantendra una vigencia de dieciocho (18) meses cale
prorrogables, contados desde la entrada en vigencia del presente Acuerdo.

ario, no
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Permiso de Construccion Visto Bueno

Capitulo X ‘)

ARTICULO 52. Se consideran en esta categoria las obras o construcciongs menores

tales como cercas, cambios de acabados, cielo raso, pisos, fachadas,

cubierta de techo, pavimentos sobre tierra, reparaciones internas o externds.

Este permiso solo aplicara para cambios menores a residencias ur

bifamiliares y en aquellas obras que por motivo de solicitud de permiso de
asi lo requiera. '

cambio de

ifamiliares,
ocupacion

Para los casos de remocién de capa vegetal (limpieza superficial) se tomara un area

no mayor de 1,000 m?, con espesor de 10 cm.,

ARTICULO 53. Para obtener el permiso de construccion Visto Bueno, ellinteresado

debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Presentar solicitud en hoja simple tamafio legat dirigida al directorlde DOYC,
en donde conste la descripcion de la obra, ta ubicacion del lote, el fegistro de
la propiedad (finca, tomo, folio o equivalente); y los nombres, |cédulas y
firmas del propietario del terreno en que se ha de edificar, del dfiefio de la

finca y del profesional idoneo responsable de la obra y valor de I obra. En
los casos donde la propiedad se encuentra arrendada, la solicitul debe ser
firmada por el arrendatario y por el arrendador y sera nekesaria la

presentacion del contrato de arrendamiento correspondiente debidamente
notariado.

2. Adjuntar copia del croquis que describe la obra a ejecutarse erT donde se
indique los colindantes.

3. Acompaniar a esta solicitud los permisos expedidos por la Pficina de
Seguridad para la Prevencion de Incendios del BCBRP, Ministerio e Salud y
el certificado de Paz y Salvo Municipal.

4. Cuando se trate de propiedad horizontal, el solicitante debera ajuptarse a lo
establecido en la Ley 31, de 18 de junio de 2010, o la que selencuentre
vigente. Ademas, debe aportar el regiamento de copropiedad.

ARTICULO 54, El interesado debera obtener el Visto Bueno expedfo por la

Secretaria Técnica Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el prgpietario o

interesado no tenga caso pendiente en dicho Departamento en el proyectolen el cual

se solicita.

Para los propdsitos de este articulo, se considerard casos pendientes fa falta de

atencion de citas para audiencias, notificaciones y pago de multas.

En aquellos casos en donde se haya interpuesto recursos legales y los

encuentren pendientes de decision por parte de la autoridad compete
negara el Visto Bueno solicitado.

permiso de construccién visto bueno, la DOYC fijara de inmediato el i

ismos se
te, no se

uesto de

ARTICULO 55. Presentados los documentos requeridos para la ob’titcién del

construccion a pagar y en un término no mayor de cinco dias habiles
permiso de construccion visto bueno una vez pagada dicho impuesto.

Capitulo Xl

Permiso de Construccion para Movimiento de Tierra o Terraceria

pedira el




ARTICULO 56. Para Gner el permiso de construccion p” Pmovimientd de tierra o
terraceria, conforme a 10s planos revisados y registrados conforme a lolestablecido

en el Capitulo V del presente Acuerdo, el profesional o empresa construdgtora debers
cumplir con los siguientes requisitos: :

1. Presentar solicitud en hoja simpie tamafio iegal dirigida al directo} de DOYC,
en donde conste la descripcion de la obra, la ubicacién del lote, eJ registro de
la propiedad (finca,. tomo, folio o equivalente); y el nombre y|cédula del
propietario del terreno, firma y szlio del profesional responsable ( el valor de
la obra. Debera, ademas, describir ¢l tipo de suelo, el método deijecucién y
tiempo estimado de trabajo.’

2. Contar con planos de movimiento de tierra o terraceria debidamerite revisado
' y registrados por la DOYC.

a los medios tecnoidgicos usados) del plano revisado y registradp. En caso
de que no repose la copia del plano revisado y registrado en los grchivos de

3. Adjuntar una reproduccion heliografica o fotostatica (o su equival%?te acorde
la DOYC debera entregarse una copia adicional.

4, Acompaﬁar a esta solicitud con el certificado de Paz y Salve Mun ipal, y los

permisos expedidos por la Oficina de Seguridad del BCBRP (DINASEPH v la
Regién Metropolitana de Salud.

5. Presentar copia del certificado de inscripcién vigente de la JTIA, fen el caso
de que el solicitante sea una empresa constructora.

6. Presentar copia de la certificacion de la licencia de tramite expeglida por la
Junta Comunal del corregimiento respectivo.

ARTICULO 57. Presentados los documentos requeridos para la obtgncion del
permiso de construccién para movimiento de tierra o terraceria, la DOYC dstablecera
el impuesto de construccion respectivo y en un término no mayor de Einco dias
habiles expedira el permiso correspondiente una vez pagado dicho impuesto,
conforme lo establecido en el Régimen Impositivo Municipal.

ARTICULO 58. El interesado debers obtener el Visto Bueno expedﬂo por la
Secretaria Técnica Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el prbpietario o
interesado no tenga caso pendiente en dicho Departamento en el proyectd en el cual
se solicita.

Para los propésitos de este articulo, se considerara casos pendientes |a falta de
atencion de citas para audiencias, notificaciones y pago de multas.

En aquellos casos en donde se haya interpuesto recursos legales y los fnismos se
encuentren pendientes de decisiéon por parte de la autoridad competegte, no se
negara el Visto Bueno solicitado.

ARTICULO 59. En caso de movimiento de tierra que utilicen explosivos [se debera
cumplir con los siguientes requisitos antes de proceder a los trabajos de voladura:

1. Aportar el permiso de utilizacién de explosivos para el movimientp de tierra
que otorga el Ministerio de Seguridad.

2. Aportar el permiso correspondiente que otorga la Oficina de Segwidad para
la Prevencién de Incendios def BCBRP.

El profesional o empresa constructora tendra la obligacién de nqtificar con
cuarenta y ocho horas de anticipacion a los colindantes sobre lo permisos
de los trabajos a realizar y notificar por escrito con diez dias de artticipacién,
a la Junta Comunal del corregimiento correspondiente.
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ARTICULO 60. Para obtener el permiso de demolicién de obras y
existentes, ei profesional idéneo responsable o empresa responsable deb
con los siguientes requisitos:

Capitulo Xl
Permiso de Demolicion

1.

numero de pisos, tipo de material y su tiempo de ejecucion.

Debera indicar, ademas, si la obra que se proyecte demoler s
habitada o no, su ubicacién (avenida o calle, urbanizacion, corr

structuras
ra cumplir

!

Presentar solicitud en hoja simple (tamafo legal) dirigida al dir¢ctor de la
DOYC, indicando el tipo de edificacion o estructura, area a ¢

emoler, el

encuentra
imiento y

distrito), propietario y profesional idoneo responsable de la demolicion:
debera indicar nimero del poste eléctrico mas cercano o transforfnador mas

cercano o coordenada GPS y valor de la demolicion. La solici
estar firmada por el propietario y firmada y sellada por el
responsable.

Adjuntara esta solicitud los permisos expedidos por la Oficina d
del BCBRP, Ministeric de Salud, certificado de Paz y Salvo
certificado de propiedad emitido por el Registro Pablico.

el solicitante sea una empresa constructora.

Junta Comunal.

Adijuntar fotos de la estructura a demoler y croquis de la ubicacion

en el memorial.

En caso de que la demolicion sea una edificacién de tres plantas

ud debera
profesional

eguridad

i‘S
unicipal y

Presentar copia del registro de inscripcion vigente de la JTIA, en ¢l caso que

Presentar copia de la certificacion de la licencia de tramite expeflida por la

En caso de requerir explosivos para realizar la demolicién se deljera indicar

D Mas y en

area poblada, se debera presentar un pian de demolicién refrendado por un

profesional idéneo responsable, que incluya medidas de control
ruido y seguridad del vecindario.

Los trabajos de demolicion solo podran realizarse en los horarios
establecidos en los Acuerdos vigentes. Sera necesaria la supery
profesionat idoneo.

bara polvo,

He trabajos
si6n de un

ARTICULO 61. El interesado debera obtener el Visto Bueno expedido por la

Secretaria Técnica Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el p

interesado no tenga caso pendiente en dicho Departamento en el proyect
se solicita.

Para los propdsitos de este articulo, se considerara casos pendientes
atencion de citas para audiencias, notificaciones y pago de multas.

En aquellos casos en donde se haya interpuesto recursos legales y los

encuentren pendientes de decision por parte de la autoridad compet
negara el Visto Bueno solicitado.,

opietario o
b en el cual

la falta de

mismos se
nte, no se

ARTICULO 62. Preseritados los documentos requeridos para la obfencién del

permiso de demolicién, la DOYC establecera el impuesto de demolicion
en un término no mayor de cinco dias habiles expedira el permiso corre

una vez pagado dicho impuesto, conforme lo establecido en el Régimer]
Municipal.

ARTI'(_:ULO 63. En caso de que en la demolicién se utilicen explosivos,
cumplir con los siguientes requisitos adicionales:

espectivo y
spondiente
Impositivo

se debera
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1. Aportar el perno de utilizacién de explosivos para ’\emolici()n
el Ministerio de Seguridad.

Jque otorga

2. Aportar la péliza de responsabilidad civil de una compaiiia de sdguros, que

cubra dafos y perjuicios en la vida y bienes de terceros, como co
de la ejecucion de los trabajos.

cuarenta y ocho horas de anticipaciéon a los colindantes sobre |

secuencia

permisos

El profesional o empresa constructora tendra la obligacién de Etiﬁcar con

de los trabajos a realizar y notificar por escritc con diez dias de
a la Junta Comunal del corregimiento correspondiente.

Capitulo Xl
Registro de Transferencia de Permiso de Construccion

ticipacion,

ARTICULO 64. Para registrar la transferencia del permiso de constfuccion, se

debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Presentar solicitud en hoja simple tamaiio legal dirigida al dir

ctor de la

DOYC en donde conste la identificacion del permiso a transferir, Ih ubicaciéon
del proyecto y la autorizacién para el cambio del que lo solicité orfginalmente

y al que se le va a transferir, cuyas firmas deberan estar d¢bidamente
autenticadas.

2. Adjuntar documento que pruebe la anuencia del propietario o regresentante
legal de la sociedad propietaria del proyecto.

3. Adjuntar el permiso de construccién original.

4, Transferencias de los permisos expedidos por ia Oficina de Sepuridad del
BCBRP y del Ministerio de Salud.

5. Certificado de Paz y Salvo Municipal del constructor o [profesional
responsable a quien se le transfiere el permiso de construccion.

6. Debera adjuntarse igualmente copia de resolucién vigente de la UTIA, en el
caso de que la transferencia del permiso sea a una empresa consfructora.

ARTICULO 65. El interesado debera obtener el Visto Bueno expedido por la

Secretaria Técnica Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el plopietario o

interesado no tenga caso pendiente en dicho Departamento en el proyectb en el cual

se solicita.

Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el propietario o interesa

no tenga

El interesado debera obtener el Visto Bueno expedido por la Secretal\i(i)a Técnica

caso pendiente en dicho Departamento en el proyecto en el cual se solicitg.

Para los propésitos de este articulo, se considerara casos pendientes
atencion de citas para audiencias, notificaciones y pago de multas, n
recursos legales y pendientes de decision por parte de la autoridad comp

Capitulo XIV
Permiso para el uso de acera

la falta de
sujetas a
ente,

ARTICULO 66. E! constructor de una obra podra solicitar a la DOYC Ids permisos
para el uso de acera durante el periodo de construccién de una obra] el cual se

expedira Unicamente para carga y descarga de materiales y no podra
para ningun tipo de edificacién o actividad durante el periodo de la cons

r utilizada
ccion, los

materiales de construccion deberan permanecer dentro del drea donde s¢ ejecuta la
obra para no entorpecer el transito de los peatones. Al culminar la jornada diaria, el
constructor debera dejar la acera limpia y libre de todo obstaculo, procuragdo asi que

los peatones puedan circular libremente.




El espacio de uso nc"beré exceder los 15 metros li
servidumbre de una acera frente a la finca objeto de la construccién,

s a lo Ijrgo de la

siempre y

cuando esta distancia no sea mayor al frente del lote. En los casos que d frente del

lote no cuente con el maximo requerido, debera contar con anuencia del cd

ARTICULO 67. Para solicitar el permiso para el uso de acera, el interesd
cumplir con os siguientes requisitos:

Presentar solicitud en hoja legal dirigida al director de DOYC,

ubicacion, area de la acera que va a ser ocupada y sus dimensioneq.

Presentar copia del permiso de construccion vigente.

Presentar hoja No.1 del plano registrado donde se proyecta la |
general de! proyecto. Una vez presentado, se procederd a n
inspeccién que determinara el drea de uso de acera y el
correspondiente.

L.a DOYC debera inspeccionar y emitir concepto en un plazo no may
dias habiles, contados a partir de la fecha del recibo de la solicitud.

lindante.

do debera

indicando

calizacion
lizar una
impuesto

ror de diez

Realizada la inspeccion, se emitira el avalUo y calculara el monto d
uso correspondiente, y en caso de no existir objeciones, se

la tasa de
pedira el

permiso de uso de acera respectivo. En caso de haber objeciones de hara del

conocimiento del interesado, corregido los temas pendientes se pro
el tramite anteriormente mencionado.

Pagar el impuesto por el uso de acera que corresponda de a

c
establecido en el Régimen Impositivo Municipal vigente. Una ve:

este impuesto, la DOYC expedira el permiso correspondiente en un
mayor de cinco dias habiles.

Efectuado el page del impuesto correspondiente, el constructor no
objeto de sanciones ni multas por el uso de acera en caso
documento del permiso correspondiente no ha sido expedido
termino mencionado en el parrafo anterior.

edera con

erdo a lo
cancelad
érmino no

podra ser
e que el
entro del

ARTICULO 68. El interesado debera obtener el Visto Bueno expe

o por la

d
Secretaria Técnica Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el ngpietario 0
interesado no tenga caso pendiente en dicho Departamento en el proyectolen el cual

se solicita.

Para los propdsitos de este articulo, se considerard casos pendientes
atencion de citas para audiencias, notificaciones y pago de multas.

En aquellos casos en donde se haya interpuesto recursos legales y los

encuentren pendientes de decisi6n por parte de la autoridad compete
negara el Visto Bueno solicitado.

ARTICULO 69. Para el uso de acera debera cumplirse con lo estable

Acuerdo Municipal No.148 de 1 de diciembre de 2006 o el que {o reemplacg.

Capitulo XV
Aceras

ra falta de

ismos se
te, no se

tido en el

ARTICULO 70. Todo propietario de un bien inmueble o edificacion existerfte tiene la

obligacién de construir o adecuar, a sus costas, la acera segun las dir
establecidas en el presente Acuerdo que detalla las especificaciones técni

aceras.

hensiones
bas de las
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ARTICULO 71. To las aceras deben construirse d

transversal de avenida o calle aprobada para tal efecto por el MIVIOT
trate de urbanizaciones.

En las areas zonificadas como comerciales, las aceras tendran como

metros con cincuenta centimetros (2.50 m), segan la normativa aplicable.

de las mismas sera con revestimiento de superficie antideslizante. En |

combinaciones de densidad o usos, se utilizara el mayor ancho de acera

extensién de la via correspondiente a dicha manzana.

Todas las aceras deben quedar en linea paralela a la calle y a nivel
corddn coincidiendo en nivel y medida con las aceras colindantes, gar.
facil desplazamiento peatonal. El relleno serd compactado y limpio

cuerdo con

la seccion
cuando se

hinimo dos
E| acabado
casos de
en toda la

r

perior del
tizando el
e materia

organica. Se proveeran aceras a ambos lados de las calles su construc
caracter obligatorio para los propietarios de los predios colindantes
establecido en el presente articulo.

clén sera de
el ancho

La DOYC sera competente para inspeccionar y verificar el cumplimignto de los
lineamientos descritos en el presente Acuerdo, asi como las dimensioneq, acabados
y condiciones especiales establecidas.

Toda acera debe contar con el area conocida como zona libre, segun el|Manual de
Acceso adoptado por la Secretaria Nacional de Discapacidad (SENADISY la cual no
debe ser menor de noventa centimetros (0.90m) de ancho por dos metrgs con diez
centimetros (2.10m) de largo para la movilizacién peatonal.

La acera debera estar libre de obstaculos, rampas, siamesas, transfofmadores y
letreros, entre otros.

Articulo 72. Las aceras deben ser superficies uniformes, planas, co
acabado antideslizante y sin escalones, incluyendo rampas de acc
esquinas para que las personas puedan utilizarlas en forma segura.

inuas, con
so en las

Las aceras no deben tener obstaculos tales como tinaqueras, letrerc
postes. No podran existir drenajes pluviales o sanitarios de aguas de co
de aires acondicionados o desechos industriales que derramen sobre las

s, bancas,
1densaci6n,
ceras.

Todas las tapas de medidores de agua, tragantes pluviales, o sanitarigs, valvulas,
cajas de registro eléctrica y demas infraestructuras semejantes, deben sef fabricadas
con lamina de acero de un cuarto pulgada (0.25 puilg) de espespr minimo,

deformadas anti resbalantes. La tapa debe quedar instalada perfectamgnte con la
superficie del pavimento.

ARTICULO 73. Los accesos vehiculares y las dreas de estacionamipnto en su
interseccion con la acera, se construiran con las mismas pendientes longitudinales y
transversales de la acera, asegurando su continuidad sin peldafios. En lo$ casos que
sean necesarios el corte del cordon de la calle, éste se realizard por thedio de la
rampa, a nivel de la cuneta hasta la unién de la calle con la acera.

ARTICULO 74. Todo cambio o destruccién de aceras debe ser autori
DOYC mediante permiso de construccion visto bueno, con la aprobacion previa de la
Autoridad de Transito y Transporte Terrestre y del Ministerio de Obras Publicas. El
solicitante esta obligado a reponer la acera destruida. La negacion a |4 reposicion

rada por la

facultara a la Alcaldia de Panama a reconstruirla y a ejecutar por cobro| coactivo el
costo incurrido.
El incumplimiento a esta disposicién acarreara las sanciones contempladas en el

presente Acuerdo.

Capitulo XVI|
Permiso de Ocupacion

ARTiC.ULO 75. Toda obra construida sobre una finca constituida, una vef terminada
y previo a ocuparla, habitarla, equiparla o iniciar algun tipo de labor b actividad,
requerird de un Permiso de Ocupacién expedido por la DOYC.
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lgualmente se requ permiso de ocupacion en aquel™j obras de edificaciones
que hayan sido rehabilitadas o restauradas y aquellas gud hayan sido geformadas
con modificaciones a los sistemas de electricidad, estructura o que |contengan

cambios en los usos de suelo, actividad, superficie o que hubiesen refjuerido un
nuevo Anteproyecto.
ARTICULO 76. Para obtener el permiso de ocupacion, el profesional p empresa

constructora que solicitd el permiso de construccion debera cumplir con los
siguientes requisitos:

Presentar en hoja simple (tamafio legal) solicitud dirigida al directode DOYC,
indicando la terminacién de la obra, el uso destinado para el prpyecto, los
datos del propietario del inmueble, la direccién completa del proyecto y los
datos de la inscripcion de la finca (ndmero de lote, finca, tomo)] folio o su
equivalente). La informacion sefialada debe coincidir con la indifada en el
permiso de construccion.

En los casos donde haya variado el propietario de una finca, el
finca por segregacion o unificacién, se debera presentar el cer
Registro Pablico actualizado.

humero de
ificado del

Presentar copia de permiso de construccién correspondiente. No de aceptara
ninguna solicitud de ocupacidn con el permiso preliminar |inicial de
construccion (PPI).

Presentar los permisos de ocupacién expedidos por la Oficina dg Seguridad
del BCBRP y del certificado de Paz y Salvo Municipal.

Presentar certificacion del Registro Pablico o copia debidamente qutenticada,
en la que se haga constar que han sido traspasadas directamente 3l Municipio
de Panama, la totalidad de las areas verdes, de parques, de uso fublico y de

servidumbre que por ley le correspondan, cuyos usos y destinos no{podran ser
modificados (Ley 63 de 22 de octubre de 2015).

ARTICULO 77. Cuando se trate de mas de una solicitud de permiso de o upacion de
la misma obra (condominio o urbanizacion), solo se requerira una copia flel permiso
de construccidn, registro de los profesionales idoneos o empresas, de apuerdo a lo
establecido en los numerales 2 y 3 del articulo 75 de este Acuerdo.

ARTICULO 78. Los permisos de ocupacién de las viviendas ullicadas en
urbanizaciones nuevas se otorgaran cuando el duefc o constructor haya [presentado

las actas de aceptacion de infraestructura det Ministerio de Obras Publicag e Instituto
de Acueductos y Aicantarillados Nacionales.

ARTICULO 79. El interesado deberid obtener el Visto Bueno expedido por la
Secretaria Técnica Legal de la DOYC, el cual se otorgara cuando el gropietario o

0
interesado no tenga caso pendiente en dicho Departamento en el proyecl en el cual

se solicita.

Para los propésitos de este articulo, se considerara casos pendientes
atencion de citas para audiencias, notificaciones y pago de multas.

En aquellos casos en donde se haya interpuesto recursos legales y los
encuentren pendientes de decision por parte de la
negara el Visto Bueno solicitado.

la falta de

mismos se

autoridad competgnte, no se

ARTICULO 80. Cuando se presente la solicitud de ocupaciéon de un infnueble y la
edificacion se encuentre sin terminar en lo que respecta a acabados fijales de las
unidades departamentales, el permiso de ocupacion podra ser otorgadd, siempre y
cuando se cuente con el consentimiento por escrito del o de los propietagos y de los

promitentes compradores de dichas unidades, de acuerdo a lo establecido en la Ley
sobre el régimen de propiedad horizontal
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ARTICULO 81. S”Wltorgaran permiscs de ocupacio

ciales, a splicitud del
propietario y promitenie comprador, siempre y cuando cumplan con las {nedidas de
seguridad minimas reglamentadas por la entidad competente y sus areds comunes

estén terminadas.

ARTICULO 82. En los casos de centros comerciales, edificios industriées, locales

comerciales, edificios oficina, hoteles u obras concluidas sin acabados

internos, a

solicitud del constructor, se expedira el respectiva permiso de ocupacion parcial.

Cuando los ocupantes de cada unidad inmobiliaria, sean éstos pr
arrendatarios, efectGen. mejoras a la unidad deberan presentar los

ietarios o
lanos que

cumplan los requisitos que correspondan segun las disposiciones de egte Acuerdo
para su revision y registro en la DOYC. Una vez cumplida esta fase, podr§ solicitarse
el permiso.de construccion y el correspondiente permiso de ocupacion.

ARTICULO 83. La DOYC debera inspeccionar y emitir concepto en uh plazo no
mayor de cinco dias habiles, contados a partir de la fecha del recibo de |a solicitud.
En caso de no existir objeciones y realizada la inspeccion se emitira el avalo.

Realizado el pago del impuesto, se expedira el permiso de ocupacion respectivo. En
caso de haber objeciones se hara del conocimiento del interesado. Co egidas las
objeciones pendientes se procedera con el tramite anteriormente menciofado, en un
plazo no mayor de cinco dias habiles.

No habra sancion en los casos en que fa DOYC no realice la inspeccipn o emita
concepto en el término sefialado en este articulo y se hubiere ocupado la g¢dificacion.

ARTICULO 84. Antes de solicitar el permiso de ocupacion, la empresa cotstructora o
profesional idéneo responsabic, deberad reparar los dafios que sean de su
responsabilidad, ocasionados por la ejecucion de las obras. La reparaciog incluye la
reparacion de calles, aceras, areas verdes y de los sistemas de drenaje$ pluviales,
de alcantarillado sanitario y de agua potable.

Capitulo XVIi
Estructuras Temporales

ARTICULO 85. La instalacién de estructuras temporales, tales como plantas de
cemento, trituradores, grdas, montacargas, bomba de concreto, e'formaletas
hidraulicas, procesadores y cualquier estructura comercial o industrial qud se ubique
en zonas compatibles con los usos de suelo videntes, debera ser fevisada y

registrada por la DOYC. La revision y registro se hara en un término no myor a diez
dias habiles,

La solicitud de revision y registro debera cumplir ios siguientes requisitos:

1. Pregentar solicitud en hcja simple (tamafio legal) dirigido al dirgctor de la
DOYC, que indique el nombre y ubicacién del proyecto; los|datos del
propietario del equipo, modelo, marca y nimero de serie del equip$; y el sello
y firma del profesional responsable por parte del solicitante (ingenigros civiles
o arquitectos) y de la empresa propietaria del equipo.

2. Copia de la Hoja No.1 del plano revisado y registrado, la cual débe indicar
ubicacion a escala del equipo y area de carga y descarga de materiales, a
escala. En casos de gruas, indicar el arco de giro.

3. Certificacion técnica de un profesional que contenga la siguiente informacion:

a. Memoria de Calculo de la Estructura. Los cimientos, arriostres,
apuntalamiento, anclajes, cargas, capacidad de suelo, contlf:peso con
su respectivo calculo y detalle. Capacidad de carga deben ser
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verifi s y certificados por un profeﬂl idoneo en| el diseno
estructural.
b. Fotos de la construccidon de la base estructural de los equipos, con

memoria y sello por el profesional civil responsable.

C. Eiectricidad. Los sistemas de control, sistemas eléctricos y
de seguridad deben ser verificados y certificados por un
idoneo de ingenieria eléctrica.

d. Presentar certificacion de la medicién de la puesta a tier
firmada por un profesional responsable en la rama de elect

e. Fotos de la medicidn de la puesta a tierra, la cual debe ser
ohmios, que cumpla con el reglamento de instalaciones el
sellado por profesional responsable.

f. Mecanica. El estado de los engranajes, cremalleras, r
frenos mecanicos, sistemas hidraulicos, pernos, tipo

lispositivos
profesional

sellada y
cidad.

l:n valor en

ctrica RIE,

tenedores,
e aceites,

grasas utilizadas, ejes, cojinetes y niveles de temperatura ¢n todos los
dispositivos sujetos a movimientos que deben ser vgrificados y
certificados por un profesional responsable de la ingenierig mecanica,
mecanico industrial y electromecanico e incluir el plan y|registro de

mantenimiento.

Cuando los equipos sean propiedad de las empresas constructorps, se debe

cumplir con lo estabiecido en el numeral 3 anterior y ademas,

ebe contar

con el manual del equipo. Sin embargo, estas certificaciongs deberan

realizarse por empresas particulares y/o

profesionale
independientes a la empresa constructora.

idoneos

Cuando los equipos sean alquilados por empresas que se dediquen a este

tipo de instalaciones deberan contar con profesionales respon
certifiquen las condiciones del equipo en las tres areas del

sables que
numeral 4

anterior: Estructura, Electricidad y Mecanica. Ademas debe cgntar con el

manual del equipo.

Se debera presentar ficha técnica (ver apartado abajo) y la m
refrendada por el representante legal de la empresa propietaria d

Paz y Salvo municipal de la empresa propietaria del equipo.

Copia del permiso de construccion vigente a la etapa a construir.

ma estara
| equipo.

Copia del registro de la JTIA de la empresa constructora qug solicita el

permiso.

ARTICULO 86. Solicitud para renovacién de permiso de graa y montacargas:

1.

Cumplir los requisitos previstos en el articulo 85 y los numeralegt, 3,5y 6
sobre la solicitud de permiso para instalacion de grias y montacalgas).

Copia de los reportes de mantenimiento de los uitimos seis mese$.

Ficha técnica para grias y montacargas y deberan incluir:

a. Nombre del proyecto.

b. Ndamero de permiso de construccion.
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c. Ubio“im del proyecto. 3

d. Descripcién del equipo, modelo y niimero de serie.
e. Afo de fabricacion del equipo.

f. Vida util del equipo.

g. Propietario del equipo.

h. Representante Legal.

ARTICULO 87. Los permisos de las estructuras temporales tendran una ¥igencia de
seis meses. Quince dias habiles antes del vencimiento de este término, efinteresado
debera solicitar por escrito renovacion del permiso, la que estara qujeta a la
aceptacion de la DOYC.

ARTICULO 88. Los duefios o promotores de estructuras temporales deperan dejar
las areas de acceso y de usos publicos en perfectas condiciones de funclonamiento,

lo cual sera fiscalizado en el momenio de otorgar el permiso de ocupdcién por la
DOYC.

ARTICULO 89. En las edificaciones en las que haya de usarse grias o nfontacargas
0 brazos de concreto, se debera presentar una memoria técnica con sus calculos
estructurales (contrapesos, anclajes, apuntalamiento, tensores, entre otro$).

También se debera presentar un croquis con la ubicacion del equipd donde se
indiquen los giros de los brazos, pluma y contra pluma. Queda entendid¢ que no se
permitira que el contrapeso circule fuera de la linea de propiedad y que fampoco se

permitira que circule la carga fuera de la linea de propiedad (cargaT sobre los
transelntes, residencias o vehiculos, entre otros).

Junto con el croquis deberd acompafiarse una copia de la certificaciér técnica de
funcionamiento expedida por un especialista © empresa sobre las congiciones del
equipo, sistema eléctrico, mecanismos de seguridad y de la estructura, flcha técnica
donde se indique la capacidad de la misma y el tamafioc maximo ddl balde del
vaciado a usar, suministrado por el fabricante de la misma. El origihal de esta
certificacién y ficha técnica debera reposar en todo momento en el lugarj de la obra,
las que deben ser actualizadas cada seis meses.

ARTICULO 90. Se establecen las siguientes reglas generales sobre e| manejo de
gruas:

1. No girar con carga fuera de la propiedad.

2 El area de carga y descarga debe quedar dentro del proyecto.

3. El giro del contrapeso de la grua debe quedar dentro de Ia propiedjd.
4

Revisar continuamente los cables y el motor de la gria, para evital accidentes
al momento de someterla a la carga.

5. El contrapeso de la grua debe descansar dentro del area de §onstruccion
luego de transcurrido las horas de labor.,

6. No exceder la capacidad de carga al momento de transportar mategial.

7. Ser inspeccionado y mantener en perfectas condiciones la estr&ctura (torre,
pluma y contrapeso) y arriostres de la grua.

8. El permiso tiene una duracién de seis meses a partir de I fecha de
expedicion.
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ARTiCULO 91. Sf}stablece_n las siguientes obsqciones gengrales de

montacargas:

10.

11.

El area de carga y descarga debe quedar dentro del proyecto.

Revisar continuamente los sistemas eléctricos y motor, para evitar gccidentes
al momento de someterla a carga.

No exceder la capacidad maxima de carga al momento de fransportar
personas ¢ materiales.

Colocar cerca de seguridad en todo el perimetro del area del mantacargas,
para evitar la circulacién de personal por debajo del montacargas.

Inspeccionar y mantener en perfectas condiciones la estructura y arriostres
del montacargas.

Mantener limpio, libre de escombros y caliche, los anclajes del m¢ntacargas
colocados en la losa.

Al transportar carga deben mantener las puertas de seguridad gerradas y
enumeradas.

El montacargas solo debe efectuar ias paradas en los pisos que tengan
barandales y plataformas y brinden seguridad al ingresar al montadargas.

El area de elevacion del montacargas deben estar libres de materfales u otro
objeto para evitar accidentes.

Eliminar todas las filtraciones del agua que le caen al montacargas]

El permiso tiene una duracidén de seis meses a partir de I fecha de
expedicion.

Capitulo XVIIi

Modificacion de Planos

ARTICULO 92. El constructor de toda obra debera seguir el plano tal cgal ha sido
disefadc. Si después de revisado y registrado hubiese la necesidad He hacerle
alguna modificacion, el profesional responsable debera observarlos |siguientes

procedimientos:

1.

Cuando la modificacién no afecte la estructura, a los sistemas de fpntaneria y
electricidad, el interesado debe cumplir con lo establecido en el Lapitulo X,
Permiso de Construccion Visto Bueno. Todas las modificacidnes seran
sometidas a la consideracion de la DOYC antes de solicitar el permiso de
ocupacion. Copia de las modificaciones revisadas y regiftradas se

incorporaran a la solicitud del permiso de ocupacidon con sulrespectivo
permiso. :

Cuando las modificaciones afecten la estructura, los sistemas delfontaneria,
electricidad o cualquier otro sistema, el interesado debera presgntar hojas
adicionales al plano revisado y registrado, el que sera fnsiderado

atendiendc a lo establecido en el Capitulo sobre planos miscdlaneos del
presente Acuerdo.

Cuando la modificacion afecte las normas de desarrollo urllano o los
acuerdos establecidos, debera considerarse seg(n lo preceptdado en el
Capitulo sobre la revisién de anteproyectos del presente Acuerdo.
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ARTICULO 93. Copi los documentos para construcci’)iel proyecto
registrado por la DOYC deben reposar siempre en el sitio de la obra.

revisado y

ARTICULO 94. La DOYC exigira al constructor las medidas necesrarias para

garantizar la seguridad de los peatones, obreros y edificaciones adyacen
de construccion, en base al Acuerdo Municipal No.148 de 2006 o el que lo

Capitulo XIX
Infracciones, Sanciones y Procedimiento

ARTICULO 95. Las infracciones a las disposiciones del presente Acu
sancionadas, en atencién a la gravedad de las faltas, con amonestacié

multas. En cualquiera de los casos, el responsable de la obra debera
infraccidn incurrida.

Las multas oscilaran entre cincuenta balboas (B/.50.00) y cien

|
(B/.100,000.00), segun la gravedad de la falta, que ser3 fijada mediantenli

Calculo de Multas contenida en el Anexc No.2 de! presente Acuerdo.

s al area
'fempiace.

Tdo seran

escrita o
corregir la

balboas
Tabla de

ARTICULO 96. Se establecen las siguientes faltas derivadas de las infricciones a

las disposiciones de este Acuerdo, segun la gravedad de cada caso, asi:

1.

Faltas gravisimas: Se consideran faltas gravisimas las siguientes inf
a. Edificar cualquier tipo de obra sin cumplir con el uso de suelo
b.

ingresado en la DOYC.

Las faltas gravisimas son faltas insubsanables, por lo que se ordenara su
total inmediata.

2.

Faltas graves: Se consideran faltas graves las siguientes infraccione%:

acciones:

fsignado.

Edificar cualquier tipo de obra sin contar con ningin documento

femolicion

sonas con

a. t.a obra viola la linea de construccidn.

b. La obra no cumple con los retiros laterales o posteriores exigiflos.

C. Sin plano revisado y registrado.

d. Sin permiso de construccion o sin PP,

e. Ausencia del Profesional Residente o su supiente

f. La obra se ejecuta violando planos revisado y registradp.

g. No cumple con la Ley 42, de 27 de agosto de 1999, sobre pe
discapacidad.

h. No cumple con el acuerdo No.148 de 01 de diciembre de 2

seguridad en la construccion.

D06, sobre

i. La obra esta siendo ocupada sin el debido permiso de ocupaqién.

En los casos de las faltas graves se ordenara la suspension de (
medida cautelar.

3. Faltas leves: Se consideran faltas leves las siguientes infracciones:
a. La obra viola el Reglamento Estructural Panamefio (R
Seguridad (RSH).
b. La obra viola algun otro reglamento de la JTIA.

bra como

EP) o de
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C. No cur
Ciudad Jardin, corregimient> de Ancon.

rﬂ con la Resolusion 139 de 8 c"gosto de 2000, sobre

d. Sin permiso de gria o montacargas.

e. La acera se ocupa sin permiso de uso de acera.

f. Colocacion de material o equipos de construccién en la via pdblica.

g. No cumple con normas basicas de ornato

h. I;?l)ta el letrero de identificacidn de la obra (Resolucién No.|JTIA 947-

En los casos de faltas leves, una vez que se encuentre ejecutoriada la resqlucion que
impone la sancién y el constructor continde sin cumplir con las norma drII presente
Acuerdo, se suspendera la obra. como medida cautelar, hasta tanto se co

ija la falta.

ARTICULO 97. Las infracciones al presente Acuerdo se sujetaran al siguiente
Procedimiento Técnico Legal ante la Autoridad Urbanistica Municipal:

1.

La Autoridad Urbanistica Local debera velar por el cumplimiento de la Ley 6
del 1 de febrero del 2006, Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayp de 2007,

Ley 14 de 21 de abril de 2015 o cualquier otra norma que
normativas indicadas en este Acuerdo.

afecte las

Departamento de Inspecciones Técnicas de la Direccién de| Obras vy

La Autoridad Urbanistica Local, mediante informe técnico elabor[do por el

Construcciones, emitira una boleta de inspeccion, la cual contendr:
de la violacién, circunstancias, fecha y hora de la misma.

concepto

El Procedimiento Técnico Legal se sustanciara ante la Secretarfa Técnica

Legal de la Direccion de Obras y Construcciones.

Remitido el informe, la Direcciéon de Obras y Construcciones dictié auto de

suspension parcial o totai de 1a obra a fin de que se proc

a con la

paralizacidén de los trabajos en la obra hasta tanto se corrija la falta.|El auto de

suspension es irrecurrible.

Una vez cotregida la falta, la Autoridad Urbanistica Local ofdenara el
levantamiento de la suspension parcial o total, mediante la correppondiente

resolucion.

ia suspension se procedera a su demolicién parcial o total, segin s

el caso.

De no cortregirse la falta en el término establecido en la resolucién £e ordena

Cuando en el Informe Técnico se determine que se trate del una falta

insubsanable, conforme a lo previsto en el numerat 1 del Articuio

anterior de

este Acuerdo, se ordenaré la demolicion de la edificacién, en el estfdo que se

encuentre. Contra la Resolucién que ordena la demolicién cabe el
reconsideracion ante la Autoridad Urbanistica Local.

recurso de

La audiencia oral para resolver el proceso sancionatorio se celebrdra el dia y

hora previamente fijado en la boleta de citacién. En caso de que
natural o juridica citada no comparezca la Secretaria Técnica Leg

a persona
|, después

de la tercera citacién, se requerira la colaboracion de la Policia National para

que haga comparecer al infractor.

De lo actuado en la audiencia, se levantara un acta sobre los
esbozados por el infractor. En caso de que el infractor se rehuse

descargos
firmar la
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10.

11.

misma, el funu,?rio sustanciador dejara constan’ ’de su renuencia y la
firmara un testigd por él.

La decisién se dictara con posterioridad a la audiencia, salvo que § juicio del
sustanciador resulte indispensable la practica de alguna nueva inspgccién a la

obra, en cuyo casc se solicitara una re-inspeccion al Degartamento
correspondiente.

La notificacion serd personal por medio de una diligencia en |a que se
expresara en letras el lugar, hora, dia, mes y afio de la notificacpn, la que
firmarén el notificado o un testigo por él sino pudiere, no supiere o §io quisiere
firmar y el secretario o un funcionario autorizado por el despagho, quien
expresara abajo su firma y cargo. En caso de que se desconozca d| paradero

del infractor o que el mismo se niegue a comparecer, se notificara
un edicto en puerta en el lugar donde se realiza la obra, luego de tr
. emitidos por los notificadores.

12.  La decisién sera emitida mediante resolucion firmada por el Alcalde

de Panama.

Contra la decisidn de |a resolucion cabe el recurso de reconsiderac

través de
informes

el distrito

Hn, el cual

debe sustentarse en un escrito presentado ante la instancia corre;Lpondiente

dentro de los cinco dias habiles siguiente a la notificacién de la re
recurso se concedera en efecto suspensivo.

13.
recurso de apelacién dentro de los cinco dias habiles sigui

notificacion. El recurso sera presentado ante ia Autoridad Urb
recurso se concedera en efecto suspensivo.

14. Una vez presentado el escrito de apelacién, se remitira el expedq

instancia superior para que surta la alzada.

ARTICULO 98. Las inspecciones y fiscalizaciones reiativas al cumplirggento y la

observancia de las disposiciones de! presente Acuerdo correspon
servidores adscritos a la Direccién de Obras y Construcciones.

Resuelto el recurso de reconsideracion, el infractor podra anunciar isustentar

lucién. El

tes a la
istica. El

iente a la

n a los

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, la Autoridad Urbaniitica Local

requerira al corregidor del area y a los inspectores de las Corregidurias q
citaciones, investigaciones, inspecciones y otras diligencias que sean

e realicen
hecesarias

para velar por la ejecucion de las decisiones cautelares o finales adoptada$ por dicha

autoridad en torno a la obra que se lleva a cabo. Las acciones del corregid
realizarse de manera expedita y efectiva.

ARTICULO 99. Ademas de ias multas que corresponden por las infracci
disposicicnes contenidas en el presente Acuerdo, el Alcalde del distrito
podra ordenar la suspension definitiva de la obra cuando la falta sea grave

br deberan

nes a las
Panama

La orden de suspension definiiva de la obra solo podra sera levantdda en las

siguientes circunstancias:

1. Cuando el infractor demuestre ante el funcionario que impartié I

orden de

suspension u otro funcionario competente, que no incurrié en la viplacion del

presente Acuerdo.

2. Cuando ocurrida la violacion el infractor acredite ante el

competente, que ha subsanado la violacién que dio lugar a |
suspension temporal de la obra y se cumplido con el pago de
pecuniaria que le fuere impuesta.

Juncionario

orden de
a sancion

ARTICULO 100. Cuando no se haya subsanado la falta después de tran;g:urrido un

tiempo igual al doble del plazo fijado por el Alcalde en la resolucién d

idamente
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ejecutoriada, la surn/!e las multas se conmutara en ar@, en concordancia a lo
establecido por el oradhamiento juridico vigente.

ARTICULO 101. La DOYC no sera responsable de la informaciéon que sIninistre el
profesional idéneo o empresa constructora en la presentacion de antdproyectos,
planos, solicitudes de permisos preliminares y de permisos de construccion.

La responsabilidad por la informacion suministrada por el profesional| idéneo o
empresa recaera sobre el profesional idéneo o empresa constructor n, la cual

constituira una falta administrativa que sera investigada por la | autoridad
administrativa correspondiente.

ARTICULO 102. Ademas de las sanciones anteriores, se faculta al Algalde para
ordenar el cese de toda actividad u operacién en aquellas edificaciones de caracter
comercial, industrial o residencial que se encuentren ocupadas sin el fespectivo
permiso de ocupacién o que ejerzan una actividad diferente a los establecios en las
normas de desarrolio urbano que regulan la zonificacion y uso de sudlo, planos
registrados, permisos de construccion, permisos de ocupacion y/o que no fetinan los
requisitos minimos de seguridad exigidos.

ARTICULO 103. El Alcalde podra delegaren el director de Obras y Consfrucciones
Municipales y en su defecto el Jefe de la Secretaria Técnico Legal d¢ Obras y
Construcciones, la facultad de suspender y ordenar el cese de toda actividad que se
esté ejerciendo diferente a lo establecidos en las normas de desarrollo utbano que
regulan la zonificacion y uso de suelo, planos registrados, permisos de comstruccion,
permisos de ocupacién o que no renan los requisitos minimos de seguridad
exigidos de manera tal que esta suspension sea expedita y efectiva.

Capitulo XX
Disposiciones Finales

de Panama con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Acderdo. Las
solicitudes de permisos presentadas antes de su entrada en vigencia se regiran por
los requisitos vigentes al momento de su presentacién.

ARTICULO 104. Se reconoce la validez de los permisos expedidos por elMunicipio

Las actuaciones que se efectlien dentro de los procesos sancionatorios ini¢iados con
anterioridad a la entrada en vigencia del presente Acuerdo, se sometdran a los
tramites introducidos por éste, pero los términos que estén corriendo se regiran por
las disposiciones del Acuerdo No.116 de 9 de julio de 1996.

ARTICULO 105. El Municipio de Panama dotara a la Direccion del Obras y
Construcciones (DOYC) de los recursos materiales, financieros, hidmanos y
administrativos para su fortalecimiento institucional y para velar por el cupplimiento
de las disposiciones del presente Acuerdo.

ARTICULO 106. El presente Acuerdo sera objeto de revisién en un términd no mayor
de cinco afios para lo cual se creara una comision de revision, designgda por el
Alcalde quien podrd delegar en el Director de Obras y Construcciohes dicha
responsabilidad. En dicha revisiones se debera contar con la participacion de todos
los gremios de la construccion asi como con la participacion de la sociedadleivil.

ARTICULO 107. EI Alcalde del distrito de Panama podra desarrollar,] mediante
decreto, el presente Acuerdo.

ARTICULO 108. El presente Acuerdo deroga el Acuerdo Municipal No.1 ¥ de 9 de
julio de 1996. Deroga los Acuerdos Municipales Nos. 30 del 30 de abril de 1958, 164
de 27 de diciembre de 2007, 64 de 7 de mayo de 2009, 69 de 18 de may{ de 2010,

50 de 29 de mayo de 2012, 56 de 6 de julio de 2012, 155 de 8 de octubrd de 2013,
103 de 24 de junio de 2014 y 167 de 12 de noviembre de 2015, ¢n cuanto

modifiquen, adicionen o deroguen disposiciones del Acuerdo Municipal Nq.116 de 9
de julio de 1996.




8.

Aceptado:

Documento para Construccion:

Licencia de Tramite:

Parte Interesada:

Pendiente:

Registro:

Revalida:

Revision:

Visto Bueno Legal:

GLOSARIO B )

Término utilizado a nivel de la rgvision de
anteproyecto, en el cual se plastha que el

proyecto cumple con las Ndrmas de
Desarrollo Urbano y con los Jrequisitos
establecidos.

E! conjunto de requisitos qJe deben
acompanar al plano constructivo, tfhles como
memorias estructurales... etc.

Documento emitido por la Junta C¢munal del
Corregimiento respectivo por megdio de la
cual, el Representante emite un concepto

favorable para el proyecto que s¢ pretenda

desarrollar previa la evaluaciop de los
documentos presentados.
Cada vez que se haga alusion B la parte

interesada, se estara haciendo referencia, al

propietario, promotor,
dependiendo del caso que se pres

nstructor,
nte.

Término utilizado a nivel de la revisidon de

anteproyecto, en el cual se plas
proyecto no cumple con uno o va
requisitos establecidos o bien la
Desarrollo Urbano.

a que el
ios de los
Norma de

documento de construccién revis

do y que

Proceso en el cual se realiza la anFtacién del

cumple con todos los requisi
encuentra apto para su ejecucion.

Accién por medio de la cual, un ar

oS y se

teproyecto

aceptado es sometido a nueva revisién por

motivo de modificaciones.

Aquel proceso en donde la

distintas

entidades que conforman la Ventgnilla Unica
de la Direccidn de Obras y Congtrucciones
del Municipio, revisan con cuidaddy atencién

los documentos para construdgcién para
corregir los errores.

Certificacién/  Sello  emitido | por el
departamento de Secretaria Técni¢a Legal en
donde se especifica que el pjoyecto no
mantiene casos pendientes| en el
departamento y que dicha certifig¢acion/sello
en cuestion fue expedido por uph individuo

habilitado para tal fin.

ngS
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10.

11.

12.

13.

REGIL‘ENTACION PAFA LOS ANTEPR. JECTOS:

Finca, Tomo, Folio, o su equivalente, y nimero de lote, que concuer,
datos de certificacion de propiedad emitida por el Registro Publico.

le con los

Area del lote correspondiente a la certificacion de propiedad emif§da por el

Registro Publico.

indicar en el pie de plano 0 membrete la direccion completa de ia ub
proyecto gque incluya nombre de Corregimiento, Urbanizacion, Aveniq

lcacion del
a o Calle,

Nombre del profesional o empresa responsable, nombre del proyecto o su

actividad.

construccion para usos especificos (comercial, industrial, depbsi

, Oficina,

Cuadro de Areas de construccién cerrada y abierta. Desglose d}éreas de

residencia y otros). Cuando se trata de apartamentos, cada aparta
indicar su area util en metros cuadrados.

ento debe

Localizacién regional clara y de facil interpretacién a escala 1:5,0p0. Definir

puntos de referencia (de preferencia la indicada en el Documento
Zonificacién emitido por la Autoridad Urbanistica competente).

Localizacién general con escalas entre 1:100 y 1:500 de acuerdo al
la finca, indicando lo siguiente:

Grafico de

amano de

a. Servidumbre y linea de construccion de las calies o avenidas que colinden

con el iote.

b. Nomenclatura de linea de propiedad y linea de construgcion, sus

dimensiones y eje central.

c. Linderos del lote, sus medidas, rumbos, identificacion y uso de syelo de sus

colindantes.
Orientacién magnética.
Planta arquitectonica, indicando ambientes (uso de espacios)

Nomenclatura de calles colindantes con sus dimensiones y
construccion.

Retiros exigidos por la norma de zonificacién urbana vigente y
propuestos (laterales y posterior)

linea de

los retiros

Estacionamientos exigidos dentro de la propiedad (incluyendo dim
los mismos y del area de circulacion vehicular) y contemplar los

siones de
pacios de

estacionamientos para uso de personas con discapacidad de acudrdo con lo

establecido en la Ley 42 de 27 de agosto de 1999 sobre la Equi
Oportunidades para personas con Discapacidad.

Las rampas estructurales deben iniciar después de la linea de co
tas mismas, deben tener como ancho minimo 6.00m libres (dos
circulacion) y 4.00m minimo (un solo sentido de circulacién)

racioén de

truccion y
ntidos de

La tinaguera o centro de acopio de desperdicios, debe ubicarse en &n lugar de

facil acceso para su recoleccién, dentro de la linea de propiedad y
dentro de la propiedad en los proyectos que asi lo requieran.

tendedero
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‘14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

. aprobacion provisional de las autoridades urbanisticas competentes

Topografia me e curvas de nivel a intervalos no “ Yores de 1.00
incluyendo la vedetacion: arboles existentes, propuestos y su localiza

Acera corrida a lo largo de la via y su especificacion (de acuerdo a la
encuentre vigente en su momento).

[netro (m),

Lion.

ley que se

Indicar la entrada y salida de carros (el maximo de rotura de cord?n y acera

permitido es 7.50m.

Presentar solucion al drenaje de las aguas pluviales dentro de la propiedad y su

canalizacion al cajon pluviai mas cercano.

Sello y firma en tinta negra del Arquitecto responsable del Antgproyecto y

descripcién de la obra o proyecto.

En los casos de edificios de varios pisos, deben proyectar

s plantas
arquitectonicas enmarcadas dentro de los limites de la propiedad y?mensionar
sus retiros con respecto a ia linea de construccién, incluyendo dimensiones

generales e identificacion de ambiente.

Elevacion principal, laterales y posterior, enmarcadas dentro de los
propiedad y dimensionar sus respectivos retiros.

Seccion tipo esquematico mostrando puntos criticos.

En adiciones propuestas entre estructuras existentes, el

responsable debe incluir una certificacion, sefialando la capacidad

existente para recibir las cargas Adicionales (A nivel de planos finale

{Imites de la

profesional
de soporte

).

Las urbanizaciones y parcelaciones deben incluir una copia del fJano con la

Indicar y definir colindantes o existencia de servidumbres dentro
{fluviales, pluviales, de paso, sanitarias y otras) y presentar aprobac
si se trata de servidumbres fluviales y/o pluviales, demarcando la

e los lotes
pn del MOP
misma, o la

aprobacion de la entidad competente a la cual pertenezca la $ervidumbre

existente (compainiia eléctrica, telefénica IDAAN y otras).

Si se trata de adiciones y mejoras a edificaciones incorporadas al
Propiedad Horizontal, deberd cumplir con io establecido en la
ademas, incluir copia del reglamento de CO-PROPIEDAD.

En el caso de edificaciones reguladas por Decretos Ejecutivo
Decretos Alcaldicios, Resoluciones y otras, deberan cumplir con |
establecidos por cada uno de ellos (Renovacion Urbana, Area Reve
Antiguo, Autoridad de Aeronautica Civil, ACP, SINAPROC y ofras
de ser requerido).

Cumplir con la aprobacién previa de la oficina de Seguridad
(DINASEPI).

Nombre legible, firma y cédula del propietario o representante
solicitud de desarrollo urbano y en el plano.

i

Régimen de
ey vigente,

, Acuerdos,
s requisitos
rtida, Casco
nstituciones

de BCBRP

legal en la




1.

10.

11.

12.

13.

14.

'II. REGLAMENTACIOPARA EL CONTENIDO DEL PLA.’} ARQUITEC!()NICO

Finca, Tomo, Folio, o su equivalente, y nimero de lote, que concuerfie con los
datos de la certificacion de propiedad emitida por el Registro Publico.

Area del lote correspondiente a la certificacion de propiedad emifida por el
Registro Piblico.

proyecto que incluya nombre de corregimiento, urbanizacion, avenifla o calle,

Indicar en el pie de plano o0 membrete la direccion completa de la ubE:aci(')n del
d

nombre del profesional responsable, nombre del proyecto o su activid

Cuadro de areas de construccion cerrada y abierta. Desglose dd areas de
construccién para usos especificos {comercial, industrial, depésri.lo, oficina,
residencia y otros). Cuando se trata de apartamentos, cada apartanjento debe
indicar su area en metros cuadrados.

Localizacion regional clara y de facil interpretacion a escala 1:5,000. Definir
puntos de referencia (de preferencia la indicada en el Documento [Grafico de
Zonificacion emitido por la Autoridad Urbanistica competente).

Localizacion general con escalas entre 1:100 y 1:500 de acuerdo al famafio de
la finca, indicando lo siguiente:

a. Servidumbre y linea de construccion de las calles o avenidas qye colinden
con el lote.

b. Nomenclatura de linea de propiedad y linea de construgcion, sus
dimensiones y eje central.

c. Linderos del lote, sus medidas, rumbos, identificacion y uso de sgelo de sus
colindantes.

Orientacién magnética.
Planta arquitecténica, indicando ambientes (uso de espacios)

Nomenclatura de calles colindantes con sus dimensiones y| linea de
construccién,

Retiros exigidos por la norma de zonificacién urbana vigente y|los retiros
propuestos(laterales y posterior)

Estacionamientos exigidos dentro de la propiedad (incluyendo dimgnsiones de
los mismos y del area de circulaciéon vehicular) y contemplar fos dspacios de
estacionamientos para uso de personas con discapacidad de acugrdo con lo
establecido en la Ley 42 de 1999, sobre equiparacion de oportuniflades para
personas con discapacidad.

Las rampas estructurales deben iniciar después de la linea de corfstruccion y
las mismas, deben tener como ancho minimo 6.00m libres (dos $entidos de
circulacion) y 4.00m minimo (un solo sentido de circulacion).

La tinaquera o centro de acopio de desperdicios, debe ubicarse en un lugar de

facil acceso para su recoleccién, dentro de los limites de la fropiedad y
tendedero (en los casos que el proyecto lo requiera).

Topografia mediante curvas de nivel a intervalos no mayores de 1.0q metro (m),
incluyendo la vegetacion: arboles existentes, propuestos y su localizdcion.
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186.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24

25.

26.

27.

28.

29.

30.

ACEra corrda argo ce la via y su especincacion
encuentre vigente en su momento).

P acuerdo a lafiey que se

Indicar la entrada y salida de carros (el maximo de rotura de cordgn y acera

permitido es 7.50m).

Presentar solucion al drenaje de las aguas pluviales dentro de la proy

canalizacidn al cajon piuvial mas cercano.

iedad y su

Nombre legible, firma y cédula del propietario o representante Iegalwen la Hoja

No.1 del planoc.

Sellos y firmas en original (sello de goma estampado) a tinta negra de todos los

profesionales responsables de las distintas secciones del plano en I3

de Arquitectura. El resto de las hojas puede llevar sello de goma o
cumpliendo con las medidas legales del sello, y firma manuscrita.

Cuando el proceso de revision de planos sea digitalizado, el sello y

profesionales sera registrado segun lo indicado en el programa de di

Todas las plantas arquitecténicas que se proyectan en los edificio

pisos, deberan estar enmarcadas dentro de lote con su linea de co
retiros, incluyendo dimensiones e identificacion de ambiente.

Hoja No.1
bello digital

rma de los
italizacion.

de varios
truccion y

Elevacién principal, laterales y posterior, enmarcadas dentro de los Ijmites de la

propiedad y dimensionar sus respectivos retiros.

Seccidn transversal y longitudinal, que incluya linea de construcciér]

propiedad vy retiros.

Acabados generales de todos los ambientes del proyecto.

y linea de

El diseiio debe adecuarse a la normativa de la Ley 42 del 27 de aggsto 1999 o

a la que la reemplace.

Indicar y definir colindantes o existencia de servidumbres dentro ¢

si se trata de servidumbres fluviales y/o pluviales, demarcando la

e los lotes

isma, o la

(fluviales, pluviales, de paso, sanitarias y otras) y presentar aprobacin del MOP

aprobacion de la entidad competente a la cual pertenezca la
existente (compaiia eléctrica, telefénica, IDAAN y otras).

rvidumbre

Si se trata de adiciones y mejoras a edificaciones incorporadas al Régimen de

Propiedad Horizontal, debera cumplir con lo establecido en la Ley ?

1 de 18 de

junio de 2010, el que lo remplace en su momento, ademas inclufr copia del

reglamento de CO-PROPIETARIOS.

Las remodelaciones a locales comerciales que se ubiquen dentro de un centro

comercial deben presentar copia de Ia Hoja No.1 del plano registr
centro comercial,

ado para el

Resumen de las areas de construccion (abiertas y cerradas). incluir flesglose de

area de construccién de acuerdo a usos especificos (comercia
residencial, oficinas, depdsitos y otros).

Incluir pie descriptivo, con la siguiente informacién en tinta negra:

, industrial,

a. Franja corrida de 0.10 m en la parte inferior o lateral defecho, para

colocacion de los sellos.

b. En el nivel superior del membrete, sefalar el nombre del )Arquitecto o)

empresa responsable de la coordinacién de los planos.
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. En cada Seccidon especializada, identificacion de los prg

propietario

urbanizacién, avenida o calle.)

Identificacion del profesional responsable del disefio arquitecténicd.

responsabiles de ios calculos o disefios correspondientes.

segun disciplina (A, ES, EL, PL, M), Cada disciplina llevara
numeracion y ademas, la numeracién continua del plano.

Fecha de presentacion del plano.

Escala utilizada.

. Descripcion ’rabajo o etapa constructiva del pncto, e identifr:aci()n del
. Direccidn completa donde se ubicara el proyecto (incluye corrpgimiento,

. Espacio para la firma del Director de Obras y Construcciones Munitipales.

fesionales

. Numero de hoja y nimero total de hojas con sus respectivas nomgenclaturas

su propia
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I

TABLA DE CALCULO DE MULTAS

ACUERDOQ MUNICIPAL No.193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015

vance :#

Valor dg la
Obre E

%

Monto de la Sancidn
Pecuniaria

Minimo

-

Na cumple con #f Uso de Sueto asignado

25.00%

25,000.00

No tiene ningun documento registrado en la DOYC}

20.00%

20,000.00

Sin plano registrado

15.00%

15,000.00

Sin Permiso de Construccidn o stn B8

10.00%

8] 10,000.00

La obra se ejecuta violanda pkanos registrados| 2

1.00%

3,000.00

La obra esth ocupada sin Permisa de ?

0.40%

La abra o cumpie con Ley 42 de 27 de ago. 1998 {Accesibikdad Universal| >

0.75%

L obra na cumple con o acusrdo No.1A8 da 01 de dic. e 2006 (Seguided)]?

0.50%

Ausencladel Profesionat Residente o  Supionts|®

5.00%

La obra vila a Linea e Construccléa]

0.80%

uMmNMMBWWMoMMuWIP

0.80%

La ol viols Reglaments Estructurs)(REP) o e Segeridad RSk *

0.20%

L obra viola agtin otra Regtamento dela Al *

0.60%

L2 ohra na cumpile con a Res. Miviot 139 de 8 de ago. 2,000 (Civdac Jardin)f*

0.50%

mmuumomml’

3,000.00

umuonlmshn«nisoulkohmls

3,000.00

Colocacion de material o equipas de construccidn en la via wbﬁn[s

2,000.00

La obra no cumple con normas baskcas de ormato 5

1,000.00

500.00

Falta ol letrero de identificacién de a obra (Res. No, 1A 947-10)] *
ﬁ . Cotocarun"1" en todos los espacins que cotresponda,

menos en los & primeros (s, b, ¢, d}

Totak bruto
caleulado

Total de Sancién Pecuniaria

B/. 0.00

LEYENDA DE SANCIONES

[‘] Sancidn de Falta Gravisima contemplando valor y portentaje de avance de 1a obra

E Sancidn de Falta Grave contemplando valor y porcentaje de avance de la obra

E Sanclén de Falta Grave sin contemplar porcentaje de avance pera si valor de la obra.

E Sancién de Falta Leve contempiando valor y porcentaje de avance de la obra
E Sancion de Faita Leve, con Monta Fijo, independiante def Avance o Monto de fa obra
E Monto Minima de Sancidn que se aplica, de ocurrlr, a cualquiera de las sanciones anteriores

[ nhed | Solo se Coloca 1 de las 4 infracciones (siesa,noes b, siesb, noescysies ¢, noesd)
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LEYES REFERIDAS

44




‘Leyes citadas:

Y )

Reglamento de aire acondicionado y ventilacion. Resolucion No.
2010 de 9 junio de 2010 (G.O. No. 26595-A de martes 10 de agosto

Sistema Internacional de Medidas. Ley 52, de 11 de diciembre de
regula las actividades metrol6gicas en la Republica de Panama, y
numeral 3 del articulo 97 y deroga el Capitulo V del Titulo Il de la
1997 (G.O. No. 25943).

Ley 15 de 26 de enero de 1959, por la cual se regula el ejerc

profesiones de Ingenieria y Arquitectura. (G.O. No. 13,772 de 28 de

1959).

Reglamento Estructural de Panama (REP), por medio del cual s

JTIA-855-
P010),

P07, Que
odifica el
Ley 23 de

ﬁio de las
ebrero de

dopta el

Reglamento para el disefio estructural en la Repiblica de Panama (2004)

REP-04. Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura del Ministeri
Publicas. (G.O. No. 25,181 de 22 de noviembre de 2004).

Reglamento para las Instalaciones Eléctricas de la Republica d

}a
de QObras

b Panama

(RIE). Ministerio de Obras Publicas/Junta Técnica de ingenieria y Afquitectura,

Resolucion No. JTIA-860-2010 (de miércoles 1 de septiembre de 2(

cual se adopta por referencia el NFPA 70, NEC 2008 edicién en esp

el nuevo documento base del Reglamento para las Instalaciones)

(RIE) de la Republica de Panama, en remplazo del NFPA 70
edicion en espariol, actualmente vigente.

RESOLUCION No. JTIA-677, (de 3 de agosto de 2005) “Por
Reglamenta la Instalacién de Pararrayos, para la Proteccion de los
otras Estructuras contra las Descargas Atmosféricas". Ministerio

10), por la
ghol, como
Eléctricas
NEC 1999

la cual se
Edificios y
de Obras

Pudblicas, Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura (G.O. No.25,348 de lunes

5 de septiembre de 2005).

Ley 64 de miércoles 10 de octubre de 2012, sobre Derecho ¢

Derechos Conexos (G.0O. No. 27139-B).

Ley 6 de 1 de febrero de 2006 de 1 de febrero de 2006 "Que re

a
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disio

reglamentada mediante Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de

e Autor y

menta el
siciones"
P007.

Ley 37 de 29 de junio de 2009 "Que Descentraliza la Administraciérf Publica."

Ley 42 de 27 de agosto de 1999, reglamentada mediante Decret
No. 88 de 12 de noviembre de 2002 "Por medio del cual se regiam
No.42 de 27 de agosto de 1999, por la cual se establece la Equiy
oportunidades para las personas con discapacidad.”

Resolucion No. JTIA-102 (de 2 de octubre de 2013) "Por la cual s
referencia el Cédigo Nacionai de Alarmas de Incendio de la N
Protection Association, NFPA 72 Edicion 2007, en Espafiol (G.O.
de miércoies 27 de noviembre de 2013).

b Ejecutivo
enta la Ley
aracion de

eladopta por
k

ional Fire
No. 24,423

Resolucion No. 725 Panama, 12 de junio de 2006,"Por la cual se
referencia las normas de Ila National Fire Protection Association,

]3
Edicion 2003 en Espaiiol (G.O. No. 25658 de 23 de octubre de 200¢).

optan por
FPA 101,
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ANEXO No. 4

ABREVIATURAS
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'SIGLAS, NOMBRES"SDMPLETOS Y DETALLES:

DOYC

MIVIOT

BCBRP

DINASEPI

MINSA

MOP

SINAPROC

ATTT

JTIA

RAV

Sl

GPS

REP

RIE

NEMA

KVA

CATV

CDP

CcDs

EER

9

Direccion de Obras y Construcciones del Municipio de Panafn

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panamg.

Direccion Nacional de Seguridad y Prevencién de Incendios.
Ministerio de Salud.

Ministerio de Obras Publicas.

Sistema Nacional de Proteccién Civil.
Autoridad de Transito y Transporte Terrestre.

Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura.

a.

Reglamento de Aire Acondicionado y Ventilacién. ResoluciondNo. JTIA-

855-2010 de Yjuniode 2010, publicado en Gaceta Oficial No
martes 10 de agosto 2010.

Sistema Internacional de medidas.

26595-A,

Sistema de Posicionamiento Global, por sus siglas en inges Global

Positioning System.

Reglamento Estructural de Panama.

Reglamento Para Las Instalaciones Eléctricas de la Repiblica de

Panama.

Por sus siglas en inglés, National Electrical Manufacturers Askociation.

Kilo-volt amperio.

Cable television.

Caja de distribucion principal.
Caja de distribucion secundaria.

Por sus siglas en inglés, Energy Efficientrange.
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promulgacion en la Gaceta Oficiat.

dos mil quince {2015).

EL PRESIDENTE,

—ee
H.C. RICARDO DOMINGUEZ

LA VICEPRESIDENTA,

H.C;% VILLARREAL

Panamd, 16 de febrero de 2016

Sancionado:
QL ALCALDE

. =
ARTICULO 109. Estﬂcuerdo empezara a regir a los ") meses de:

ALCALDIA DEL DISTRITO DE PANAMA

de de su

Dado en la Ciudad de Panama, a los veintiin (21) dias del mes de diciembye del afio

Mypritza Mojica.-

IDEZ R.
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