Panama, R. P.

ACUERDO N° %4

04 de abril de 2018.

Por la cual se aprueba para el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial
del Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panama.

El Consejo Municipal de Distrito de Panama,
En uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

due la Constitucién Politica de Panama, en su articulo 233 faculta a los munigipios de la
epublica para ordenar el desarrollo de su territorio.

Lo S i}

WiainY

due la Ley 6 de 2006 establece que ¢l ordenamiento del desarrollo urbano se llgvara a cabo
hediante un sistema jerarquizado de planes, siendo el plan local competencia de 1 autoridades
urbanisticas locales, es decir de los municipios. H‘T

—

e Y

Due el Decreto Ejecutivo N° 23 del 16 de mayo de 2007 que regula la Ley 6 de 2006 stablece en
u articulo 1 que los municipios asuman gradualmente una participacion creciente fen todas las
eas relacionadas con el ordenamiento territorial, para el desarrollo urbano se reqyerira de una
idad administrativa de planificacién.

7.1

ue el Consejo Municipal de la ciudad de Panama, por medio del Acuerdo Municipal N°99 del
8 de julio de 2009 crea la Direccién de Planificacion Urbana del Municipio de Parfamé (DPU),
1 cual fue reemplazado por el Acuerdo Municipal No. 165 de 13 de noviembre fle 2014 que
odifica la estructura administrativa municipal, en la que la Direccién de Planificdcion Urbana
ueda dentro del nivel operativo ejecutivo y ejecutor, cuyo objetivo es el de proporgr y ejecutar
oliticas y acciones en materia de planificacién y ordenamiento urbano, asi como |procesar los
Amites administrativos de registros, seguimiento y valoracién de la propiedad.

ue los habitantes de la ciudad de Panamé hace afios reclaman un crecimiento orflenado de la
rbe, que acompafie ¢l desarrollo pero que al mismo tiempo contribuya a aumentar Ja calidad de
ida de quienes viven alli.

ue en particular, el corregimiento de San Francisco, €l cual esta ubicado en el dorazén de la
iudad requiere una intervencion urgente para que sea un corregimiento modelo, que ofrezca a
us residentes y trabajadores una alta calidad de vida, garantizada por servigios urbanos
adecuados; armonia de usos y actividades; conservacién de recursos naturales; y apundancia de
equipamientos y espacios pablicos.

Que en el afio 2015, el Municipio de Panamaé lanzé un Plan de Accién como “hqja de ruta de
corto, mediano y largo plazo para el desarrollo sostenible del area metropolitana”,jcomo marco
general para los esfuerzos de planificacién para la ciudad de Panama.

Que en el marco de dicho Plan de Accion el Municipio de Panama licité el servjcio de “Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial del Corregimiento de San Francisco, Distrito fProvincia de
Panama” el cual debia elaborarse con un fuerte componente de participacién ciugadana y que
contiene los siguientes elementos:

—~Fl “Plan Estratégico Participativo” que establece las lineas estratégicas para la foymulacion del
PPOT. Incluye un primer anélisis de la situacién normativa y estratégich actual del
corregimiento de San Francisco teniendo en cuenta las interrelaciones locales municipales,
asi como los aspectos socioculturales, las actividades econémicas y los npdos criticos
(problemas prioritarios) sobre la base de los principios del desarrollo sostenible.
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-El “Modelo Territorial consensuado” que se divide en dos tomos complementarios, 41 primero
4e naturaleza mas descriptiva se centra en la profundizacion del analisis come do en el
‘Plan Estratégico Participativo”, mientras que el segundo de caracter mis profositivo y
participativo, apunta a la definicién de los principales critetios de ordenamiento pard lograr en
un futuro proximo el modelo deseable y factible consensuado.

El “Plan Parcial de Ordenamiento Territorial” que tiene por objetivo la formujacion del
instrumento normativo que da forma al Modelo Territorial Consensuado. Este irstrumento
regula los usos y las intensidades edificatorias, asi como las caracteristicas del espalIo publico
y los equipamientos previstos en el corregimiento en el horizonte objetivo 2030.

Que hubo un proceso de participacion ciudadana desde el inicio de la formulacior] del Plan,
mediante talleres (siete) en los que se invitaron todos los ciudadanos interesados]asi como
miembros de los principales gremios de la construccién, profesionales y empresarialey, asi como
organizaciones de la sociedad civil y demés representantes del gobierno que pudjeran estar
interesados, que ademas hubo una extensa consulta publica y el documento estuvo digponible en
formato digital en la pagina web del municipio.

Que se atendieron todas las preguntas y consultas, asi como se realizaron modificaciones
sugeridas al Plan para enriquecerlo.

Que la Junta de Planificacion Municipal participo en el proceso de elaboracion del |Plan, tal y
cdmo sefiala la Ley 6 de 2006.

e con fundamento en lo anteriormente expuesto,

RESUELVE:

dAPITULO 1.0BJETO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PPOT)

Articulo 1. Objeto del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimignto de San
Francisco

s objeto del presente Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimicpto de San
Francisco el establecimiento de la ordenacién urbanistica de la totalidad del corregimiento, la

rganizacion de la gestion y su ejecucion.

[wal

] presente Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San Francigco deroga y
ustituye las normas urbanisticas anteriores (zonificacion, urbanizacion y otras dipposiciones)
igentes en el corregimiento, a partir de su promulgacioén en Gaceta Oficial, con exdepcion de la
ormativa del Plan Maestro de la Linea uno (L1) del Metro que ser4 aplicable y salvp los efectos
de transitoriedad expresamente previstos en dicha norma.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

La presente normativa €s aplicable al territorio definido como corregimiento de San|Francisco, y
comprende el territorio insular existente (incluidas las areas de relleno conocaigls como las

Fislas™).

|Articulo 3. Naturaleza del PPOT

El Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de San Francisco es el instrumento ‘ordenacion
integral del corregimiento y, a tal efecto, define los elementos bésicos de la estructura general y
orgénica del territorio y clasifica el suelo con el fin de regular sus usos, los cédigos e desarrollo
urbano, los patrones de edificacion y todas las actuaciones vinculadas que se detgrminan en el
presente texto.

Articulo 4, Finalidad y Principios Rectores del PPOT

Hacer d.e San Frgncisco un corregimiento modelo, que ofrezca a sus residentes y trapajadores una
alta calldafi de vida, garantizada por servicios urbanos adecuados; armonia de usos ¥ actividades;
conservacién de recursos naturales; y abundancia de equipamientos y espacios publifos.
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Procurar el desarrollo de entornos urbanos amigables al peaton y que estimulen ¢l uso del
sporte publico, en especial las lineas de metro planificadas para el corregimiento.

Procurar la conservacién de las virtudes urbanisticas de sus vecindarios y su calidad dejvida.

Procurar el desarrollo de un centro urbano de uso mixto y de calidad, que genere emi::o para la
cindad, servicios para sus residentes, y opciones de vivienda a las futuras generacignes, y que
erce ¢l rol del corregimiento cOmo uno de los principales nodos urbanos dentfo del area
etropolitana de Panama. '

ontar con un conjunto de normas de desarrollo urbano claras, transparentes y eflc;'tivas, que
simplifiquen los procesos de aprobacién, eviten los cambios de uso por lote y & anticen el
sarrollo de calidad que ambiciona el corregimiento.

iculo 5. Vigencia del PPOT

1 Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San Franciscq entrara en
igencia a partir de su promulgacién una vez sea aprobado por el Concejo] Municipal,
anteniendo su vigencia hasta que se genere otra normativa igual que la supla, difique y/o
complemente.

horizonte de planificacién de diez (10) afios y al término de cinco (5) afios, contadds a partir de
su aprobacion, podra ser revisado por las autoridades competentes, para verificay si requiere
alguna actualizacién; en caso contrario, quedara vigente hasta el plazo de vencimiento aqui
sefialado o hasta su modificacion total o parcial.

El Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San FranciIo tiene un

establezca aspectos que resulten contradictorios o incompatibles con las mismads normas de
aplicacién directa en el corregimiento, dictadas por este Plan Parcial de Ordenamierjo Territorial,
prevaleceran aquellas disposiciones de orden superior dictadas por la primera.

En el caso de que el futuro Plan de Ordenamiento Territorial Distrital, de ?}\bito Local,

Articulo 6. Vinculacion

Ia Normativa es vinculante para las Administraciones publicas y para los particulafes, los cuales
estan obligados a su cumplimiento, sin perjuicio de la prevalencia, en su |caso, de los
instrumentos que sean jerdrquicamente superiores por disposicion legal o la normitiva sectorial
aplicable.

Articulo 7. Interpretacion

La interpretacion de todas las componentes del PPOT corresponde al Gobierno Municipal de la
Alcaldia de Panama en el gjercicio de sus competencias urbanisticas.

Las Normas s¢ interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a lgs objetivos y
finalidades expresados en el documento y sus anexos.

En caso de discrepancia entre documentos gréaficos (mapas, figuras) y texto, tendré prioridad el
texto.

Toda interpretacion que suscite dudas razonables requerird un informe técnico-jyridico sobre el
tema, en el que consten las posibles alternativas de interpretacién, definiendolla Alcaldia de
Panamé sobre cudl es la correcta e incorporandose en lo sucesivo como instruﬁcién o circular
aclaratoria de la Norma.

En la interpretacion de la Normativa, prevaleceran como criterios aplicables aqueRos que resulten
més favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamipntos urbanos; a
los mayores espacios publicos; al menor deterioro del ambiente natural, del aisaje y de la
imagen urbana; y al interés més general de la colectividad.
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CAP{TULO 2.CONTENIDO DEL PPOT

Art{culo 8. Documentacién

Forman parte integral del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimienfo de San
Francisco (PPOT) todos los documentos, analisis, procesos que se detallan a continugcioén, que
vam Anexos a este Acuerdo y por lo tanto, son de obligatorio cumplimiento:

PLAN ESTRATEGICO PARTICIPATIVO (Anexo 1): Memoria y Mapas.

MODELO TERRITORIAL CONSENSUADO (Anexo 2): Memoria-Tomo I. Memoria{Tomo Il y
Mapas.

plLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (Anexo 3): Memoria y Ma#as.




TITULO 1. DOCUMENTOS ANEXOS QUE COMPLETAN EL PPOT

CAPITULO 3.PLAN ESTRATEGICO PARTICIPATIVO
iculo 9. Contenido

£1 #Plan Estratégico Participativo™ establece las lineas estratégicas para la formulacionidel PPOT
(v¢r Anexo 1). Incluye un primer anlisis de la situacidén normativa y estratégica jctual del
cotregimiento de San Francisco teniendo en cuenta las interrelaciones locales y munidipales, asi
como los aspectos socioculturales, las actividades econémicas y los nudos criticos roblemas
prioritarios) sobre la base de los principios del desarrollo sostenible.
MeEdiante el analisis del contexto tetritorial se elabora un prediagnostico que permite p iorizar los
temas clave con una vision estratégica del territorio, para lo cual se tienen en fuenta los
clementos maés relevantes del funcionamiento del corregimiento. Esto permite nstruir 'y
cdnsensuar de manera participativa, la vision estratégica del PPOT.
Los contenidos del documento son los siguientes:
Analisis de normas politicas y estrategias. Identificacién de actores clave. Prediagnostjco urbano.
Identificacion de Zonas Homogéneas. Andlisis FODA. ldentificaciéon de los nugﬁs criticos.
Visién, Misién e Imagen Objetivo. Plan Estratégico Participativo del Corregimiepto de San
Francisco y primera identificacion de proyectos.
Alrticulo 10.  Zonas homogeéneas
Con los resultados obtenidos en la caracterizacién del ambito de estudio, h nivel de

ediagnostico, se establecen una serie de criterios que permiten identificar |zonas con

acteristicas similares dentro del corregimiento de San Francisco:

(i) Un origen histérico particular. (ii) Un grupo social predominante (c acteristicas

cioecondmicas homogéneas), buscand
dsos de suelo, tipologias edificatorias,
¢ontexto urbano claramente delimitad
¢omo vias principales, rios, costas, etc.

La delimitacion de zonas homogéneas tiene

hosteriores del proyecto, debido a que permite:

Heseado y las virtudes urbanas de los distintos vecindarios y sectores.

I as Zonas Homogéneas no coinciden necesariamente con los limites de los barrios,
muchos de ellos pre
diferente, barreras existentes, etc.).

En un taller participativo especifico (Taller 2 Zonas Homogéneas), se alcanzo un
los diversos actores que inciden en el corregimiento, que dan certeza y validacion
zonas propuestas con base al andlisis y comprensién de las caracteristicas y problem
de cada una.

Como resultado se delimitan nueve zonas homogéneas (ZH) que abarcan la super
corregimiento:

7H-01 Punta Paitilla—Punta Pacifica. ZH-02 San Sebastian-Boca la Caja. ZH-03
Israel. ZH-04 Villa Lilla. ZH-05 San Francisco centro. ZH-06 Carrasquilla. ZH
Golf-Loma Alegre. ZH-08 Coco del Mar — Vifia del Mar. ZH-09 Parque Reg
Torrijos. (Ver Mapa N° 1)

o 1a cohesion social. (iii) Ciertos rasgos urbpnos claves:
alturas de la edificacion, tamafios de lofes. (iv) Un
o, donde existan bordes y barreras bien deffnidas, tales

su importancia para el desarrolio de lop contenidos

i) Organizar el trabajo de planificacién y la redaccion de normas. (ii) Preserval el caracter

ebido a que

sentan caracteristicas muy distintas (usos distintos, momehio historico

EONSENso con
las distintas
ticas propias

ficie total del

Franja de Via
07 Altos del
reativo Omar
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pa N ° 1. Delimitacién de zonas homogéneas (para mayor detalle ver el Mapa N°1 Jlel anexo
Ictgﬁtogrélﬁco)

Laira oby Paramad

O

&
é
%

Cuente: Elaboracién propia a partir de tallercs participativos € informacion del INEC (2010)

Articulo 11, Vision y mision del PPOT

Visién del PPOT: Hacer de San Francisco un corregimiento modelo, que ofrezca a residentes
y trabajadores una alta calidad de vida, garantizada por servicios urbanos adecuadog armonia de
usos y actividades, conservacion de recursos naturales y abundancia de equipamientps y espacios
publicos.

Misién: Elaborar, aprobar ¢ implementar un instrumento de Planificacion Urbania eficaz que,

esde un enfoque participativo y sostenible, integre de manera inclusiva las diferentes realidades
Eociales del corregimiento, mejorando la calidad de vida de la poblacién que resid¢ y de la que
trabaja aqui. Impulsando de manera ordenada las oportunidades que emergen en|este espacio
urbano.




Afticulo 12.  Objetivos y Lineas Estratégicas

S¢ estructuran con la siguiente division tematica: Desarrollo urbano, Movilidad y fransporte,
Irlfraestructuras y Calidad de Vida (equipamientos, espacio pliblico, ambiente y riesgo ).

sarrollo Urbano: Normativa actual. Usos del suelo. Tipologias edificatorias.] Proyectos
existentes. Vacios y espacios de oportunidad.

ovilidad: Jerarquia vial. Transporte publico (autobus, metro, taxi). Transporte sostd hible (ciclo
as, rutas peatonales).

Ihfraestructuras: Problematicas de cada red (abastecimiento de agua potable, aguaf residuales
lcantarillado, aguas fecales), red eléctrica). Nivel de cobertura.

(
(alidad de vida: Cobertura de equipamientos (Administrativo, Salud, Educaci¢n, Cultura,
Deporte y recreacion). Actividades econémicas y empleo. Problematicas ambientales ly riesgos.

bara cada uno de ellos, se establecen lineas estratégicas principales (E) con sus corr¢spondientes
objetivos.

by

Articulo 13.  Lineas estratégicas de Desarrollo Urbano

E1- Creacién de un ente gestor del desarrollo urbano del corregimiento
E2- Consolidacién de San Francisco Centro como una centralidad para la Ciudad de ranamé
E3- Integracién de sectores desfavorecidos
E4- Generacion de vivienda accesible

Articulo 14.  Lineas estratégicas de Movilidad y Transporte

ES- Inversién en infraestructura vial urbana
E6- Conformacion de un sistema integral de transporte publico

Articulo 15.  Lineas estratégicas de Infraestructuras

E7- Mejorar la red de agua potable

E8- Mejorar el sisterna de drenaje

E9- Mejorar la red de saneamiento

E10- Fortalecer €l sistema de recoleccién de desechos

Articulo 16.  Lineas estratégicas de Calidad de Vida

E11- Recuperacion de la calle como espacio publico
E12- Creacién de un nuevo parque urbano

E13- Parque Recreativo Omar Torrijos

E14- Recuperacién de los cursos de agua

E]5- Proteccién de las zonas de manglar

CAPITULO 4. MODELO TERRITORIAL CONSENSUADO

Articulo 17. Contenido

El “Modelo Territorial Consensuado” se divide en dos tomos complementarios (Ver Anexo 2), el
primero de naturaleza mas descriptiva, se centra en la profundizaci6n del analisi comenzado en
el “Plan Estratégico Participativo”, mientras que el segundo de caracter mag propositivo y
participativo, apunta a la definicién de los principales criterios de ordenamiento pjra lograr en un
futuro préximo el modelo deseable y factible consensuado.

El primer tomo (TOMO 1) se inicia con el analisis de normas, politicas y estr tegias vigentes
identificando el marco legal para la planificacion, desarrollo, gestion y disciplinjurbanistica, asi
como la identificacion y analisis de los planes estratégicos, politicas y estrategiag que inciden en
el corregimiento de San Francisco. A continuacién, se realiza una profundizaciondel diagnoéstico
elaborado en el Plan Estratégico Participativo, en este caso focalizando la caracgerizacion en el

conjunto de las zonas homogéneas, analizando las diferentes tematicas sectoriales
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El segundo tomo (TOMO 2) recoge de forma introductoria las principales conclusiones fobtenidas
en kel tomo anterior a través de un diagnostico integrado. Ademas, teniendo en considefacion los
estudios realizados para el area metropolitana por la Iniciativa de Ciudades Emgrgentes y
Soktenibles del Banco Interamericano de Desarrollo (BID), se plantea la definicion de pscenarios
gepespaciales. Partiendo del modelo actual se definen tres escenarios (el tendencial, €] 6ptimo o
deseado y el escenario propuesto), sobre la base de las variables del corregimientd: urbanas,
ambientales, socioecondmicas, capacidad de carga, tendencias, demandas fe suelo,
infraestructuras. Con el fin de proyectar el modelo territorial mas objetivo posible, e{ necesario
parametrizar algunas variables que nos serviran de insumo para comprender las dinamicas futuras
ddl corregimiento. Por este motivo, utilizando como base la poblacion, el empleo y la tjpologia de
ugos que se dan en el corregimiento, se lleva a cabo un analisis de la capacidad d¢ carga del

ismo, estableciendo los requisitos necesarios para asegurar el correcto funcionamifnto de las
adtividades que se desarrollen y garantizar altos estandares de calidad de vida de los h

Tekniendo como base el escenario propuesto, los proyectos existentes dentro del area e estudio y
colaboracion con Jos agentes implicados presentes en los talleres participativos, s¢ elabora el
odelo Territorial Consensuado, que se puede considerar como la imagen objetivo fa la cual el
corregimiento pretende asemejar.

A continuacion, se enumera el contenido de cada uno de los tomos:

TOMO 1: Andlisis de normas, politicas y estrategias vigentes. Diagnostico fina} por zonas
homogéneas.

TOMO 2: Diagnéstico integrado. Analisis de escenarios. Modelo Territorial Cogsensuado y
segunda identificacion de proyectos. Linea de base e indicadores iniciales. |Sistema de
Informacién Territorial.

Articulo 18, Modelo Territorial Consensuado

Con base en las conclusiones principales del diagnéstico se describe el modelo terfitorial actual
del corregimiento de San Francisco, incluida su capacidad de carga. Mediantd un andlisis
prospectivo, se establecen las proyecciones de poblacion y empleo con horizonte ftemporal del
afio 2030. Con este punto de partida, se realiza el disefio de escenarios (tendencjal, optimo y
propuesto) para lo cual se consideran los siguientes criterios: Aspectos clave del diagnéstico,
variables basicas de caracter prospectivo (proyeccion de poblacion y empleo) y ofras variables
consideradas como la densidad, tipologia edificatoria, espacios abiertos y uipamientos,
limitantes al crecimiento, capacidad de carga y por supuesto la participacion de los]actores clave
(talleres participativos).

Las principales caracteristicas del modelo propuesto son.

- Las zonas de oportunidad (los grandes baldios) se planifican y gestionan: reestl ucturacion de
la propiedad del suelo, ordenacion de la zona teniendo en cuenta los alrededoyes, cesion de
espacio pablico para zonas verdes y equipamientos.
- Se ordena la estructura viaria con visién integral para responder no solo a las nLcesidades del
4Ambito sino también integrar estos nuevos viarios en el sistema general.
- En el caso de Boca la Caja, el municipio toma la iniciativa para elaborar uj Programa de
actuacion para el mejoramiento integral de Boca la Caja.
- En el lote de la Autoridad de aseo (ubicado en Carrasquilla) se reserva un porc entaje de suelo
para la construccion de vivienda asequible.
_ Se construye de forma mayoritaria con tipologia de altura media. En calles| principales se
fomenta la edificacion en altura mientras que en calles de menor jerarquia Lse toma como
premisa la limitacién de la altura segin la seccion de la calle.
- Construccién de ciclorutas para mejora de 1a comunicacion en el corregimiento.
- Establecimiento de nuevas secciones viales bajo el principio de calles compjetas, donde se
incluya espacio para ciclovias, lugares de estacionamientos para vehiculog particulares y
arbolado urbano.
- Creacién de carriles exclusivos para el transporte urbano.
- Soterrfamiento de las redes de suministro eléctrico y telecomunicaciones.
. Cambio en el diametro de tuberias del sistema sanitario en aquellas zonas crjticas, asi como
reemplazo de aquellas de hierro fundido o vieja data para el sistema de agua pojable.

fdfggﬁ, :::3 léioziﬁz;fragl ti?alia;atzlog:rz:zigara el abastec1mient9 _de las zona; que presentan

co Centro y Punta Paitilla—Punta P{cifica).
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tegracion del corregimiento en un sistema de espacios verdes a nivel ciudad.

spacio publico.

roteccién y puesta en valor de los
roteccion los manglares situados sobre el enlace del corredor sur.
ejora de la conexion Norte Sur del corregimiento. Se proponen
spacio publico mediante la reforma de aceras y urbanizacion.

Fllmodelo territorial fue expuesto en
Taller 5: Escenarios de Desarrollo y
aportes a la construccion del Modelo Territorial.

recursos naturales. Se incorporan a la cat

Modelo Territorial Consensuado y Taller 6: Co

umento de las superficies de zona verde de proximidad. Se destinan 8.6 nuevas hgctareas a

pgoria de

proyectos de mjejora del

usion de

dos talleres participativos para validacion de los’Fistentes.
l

En estos talleres se realizaron ejercicios para definir el tipo de estructura y funcipnamiento

urbano que los diferentes actores imaginan para ¢l corregimiento. También se discuti
alcanzar una vision especifica en términos d

re usos y tipologias edificatorias para

bron temas
entorno y

pdisaje urbano. De acuerdo con los resultados obtenidos, en algunos vecindarios se p movia un

ahordaje de conservacion, €s
aisladas. En otros, sin embargo,
que ya se esta dando. Esta distincién es fundamental, y
onservacion” y “de cambio” dentro del corregimiento.

habia apertura hacia el ordenamiento

chlidad urbana: ubicacidn de estacionamientos en la parte posterior para dejar
ipinterrumpida y arborizada, cambios formales y de

(Qrdenamiento Territorial™.

CAPITULO 5.PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PPOT)

Articulo 19.  Contenido

nstrumento normativo que da forma al Modelo Territorial Consensuado. Este ins
equipamientos previstos en el corregimiento en el

y el Plan de Accién e Inversiones de las acciones previstas.

del contexto general de la redaccion

redaccion de la normativa y de los planes maestros tematicos. Se define el modelo

indicadores y matriz de resultados y de evaluacion.

E! contenido del documento es el siguiente:

Planes Maestros. Instrumentos para la gestién del plan y ente gestor. Matriz de res

Articulo 20. Planes Maestros

recogidos en los Titulos posteriores de este Acuerdo.

1. Plan maestro de infraestructura sanitaria: conjunto de programas y acciones
mejora en la capacidad y condicion del sistema sanitario, asi como de la red
de agua potable.

_Plan maestro de manejo de microcuencas y drenaje pluvial: analiza y
alternativas de solucién para el sistema de drenaje pluvial del corregimientq
los aspectos técnicos y de estructura urbana relevantes. Propuesta bésica
técnica mediante 1a definicion de infraestructura adecuada a los problemas
una priorizacién de las obras a realizar.

usos en las primeras plantas
control de altura de los edificios y posibilidad de gencrar aceras més anchas y apropi
dentro mas urbano. Estos aportes se desarrollan con mas detalle en el “Plan

Fl “Plan Parcial de Ordenamiento Territorial” (ver Anexo 3) tiene por objetivo la fo

del PPOT. Se contextualiza al lector dentro de 1
Plan; se explica el espiritu del Plan y sus principios basicos rectores en los que

el Plan y los instrumentos que permitiran llevar a cabo un monitoreo y seguimien

L]

¥

decir, mantener las tipologias existentes de viviendas uififamiliares
de una transidién urbana
permitié ir establecien

areas de

estos talleres también se dio inicio al analisis de posibles cambios normativos parg mejorar la

acera libre
el edificio,
as para un
Parcial de

la

mulacion del
ento regula

los usos y las intensidades edificatorias, asi como las caracteristicas del espacio giblico y los
horizonte objetivo 2030. Se form
modelo de gestion del Plan, se definen los proyectos derivados del Plan Estratégico

a también el
articipativo,

filosofia del
se orienta la
gestion para
del mismo:

El documento se inicia con una introduccion en la que se enmarca esta fase del er/ecto dentro

Introduccién. Una nueva vision para el corregimiento de San Francisco. Normajva propuesta.

tados.

En el documento de Plan Parcial de Ordenamiento Territorial se incluyen los planey maestros que
se describen a continuacion, los cuales sirven como base para desarrollar los aspeg

los normativos

dirigidos a la

He distribucion

selecciona las

considerando
una solucién
inundacion y

"




3. Plan maestro de movilidad urbana: establece acciones, planes y programas necegarios para
dirigir el desarrollo hacia un modelo mas sostenible. Gestion de la movilidad, incegtivando el
uso eficiente de los modos de transporte por medio de estrategias dirigidas a pambiar el
comportamiento de viaje de las personas (c6mo, cuando y donde viajan) y priprizar, por
sobre los vehiculos motorizados, modos eficientes de transporte, como caminpr, usar la
bicicleta, transporte piblico.

4. Plan maestro de mejoramiento del espacio publico: Incluye todos aquellos pspectos y
elementos que inciden directamente en la mejora de la calidad del espacio publicp existente
en el corregimiento: tratamiento de superficies, vegetacion y arborizacion, mobiliafio urbano,

entre otros. Se proponen nuevos espacios destinados a dicho uso que compl
amplian la oferta de esparcimiento actual.

4. Plan maestro de calidad ambiental: propone una serie de medidas correctivas, prventivas y
de mitigacién de los impactos ambientales asociados al desarrollo urbagistico del
corregimiento: Calidad del aire, olores, ruido y vibraciones. Proteccion del suelo control de
contaminacién de los suelos. Proteccién de recursos hidricos y control de detefioro de la
calidad de las aguas. Proteccion de cobertura boscosa, manejo de cuencas. Manejo de
desechos solidos. Control del riesgo de inundabilidad. Contaminacién visual, Prdteccion de
Jos ecosistemas marino-costeros. Concienciacién ambiental.

6. Plan maestro de equipamiento urbano: Incorpora las demandas previstas de eqpipamiento
urbano, tomando como base las proyecciones de crecimiento demografico y d¢ actividad
econémica en la zona; haciendo énfasis en el equipamiento piblico (educag j6n, salud,
deporte, cultura, desarrollo social), se identifican posibles lugares, previsién de ne residades e
inversiones correspondientes.
7. Plan maestro para la disponibilidad de suelo y proyectos de vivienda asequible: (i%entiﬁca la

'

disponibilidad de suelo para concretar proyectos dirigidos a la provision vivienda
asequible y digna, con espacios puiblicos, culturales y dotacién de servicios qug propicien

calidad de vida.

Ahticulo 21.  Identificacion de proyectos, programacion y plan de accion de inversionjes

Allineados con los objetivos estratégicos y con el fin ultimo de alcanzar el modelL territorial
consensuado, se proponen los siguientes programas y proyectos asociados a [cada linea
egtratégica.

Figura 1. Lineas estratégicas principales y programas y proyectos asociados

ESTRATEGIAS | PROYECTOS

DESARROLLO URBANO

H.1 | Creacitn de un ente gestor del P.1 Constitucion del Ente Gestor para el PPQT del
desarrollo urbano del corregimiento corregimiento de San Francisco

H.2 | Consolidacion de San Francisco P.2 Programa de Actuacion de San Franciscp Centro
Centro como una centralidad para la
Ciudad de Panami

3 | Integracién de sectores desfavorecidos | P.3- Programa de actuacion para el mejoranfiento
integral de Boca la Caja
E.4 | Generar Vivienda accesible P.4- Proyecto de vivienda accesible en Carrysquilla

MOVILIDAD Y TRANSPORTE
E.5 | Inversion en infraestructura vial | P.5- Mejoramiento de la red vial con base cp secciones

urbana propuestas
P.6- Instauracion de intersecciones semafor]zadas

E.6 | Conformacién de un sistema integral | P.7 - Creacién de rutas de buses

de transporte piblico
INFRAESTRUCTURAS
E7 | Mejorar la Red de Agua potable P.8- Estudio de optimizacion y plan maestrg para el
sistema de distribucién de agua potable I‘T
E.8 | Mejorar el Sistema de Drenaje P.9- Levantamiento y creacién de un sist de manejo
del drenaje pluvial, sumado a un fortalecimjento
institucional
E.9 | Mejorar la Red de saneamiento P.10- Robustecimiento del sistema sanitarid y
fortalecimiento institucional
E.10 | Fortalecer el sistema de recoleccién de | P.11- Fortalecimiento del sistema de recolegcion de
desechos desechos
CALIDAD DE VIDA
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E.11 | Recuperacién de la calle como espacio | P.12- Proyecto de recuperacion y puesta en vaor de
publico aceras, arborizacion de calles y mobiliario urbpno. Eje

Civico Calle 50
P.13- Proyecto de recuperacion y puesta €n v lor de
aceras, arborizacion de calles y mobiliario urtano. Calle

68

P.14- Proyecto de recuperacion y puesta en v&lor de
aceras, arborizacion de calles y mobiliario uriano. Calle
74

EJ12 | Creaci6n de un nuevo parque urbano P.15- Proyecto de espacio piiblico en el sitio fle los
' colegios Isabel Herrera Obaldia, José A. on Cantera,

Richard Neumann
E[13 | Parque Recreativo Omar Torrijos P.16- Programa de Actuacion para el ParqueRecreativo
Omar Torrijos
El14 | Recuperacion de los cursos de agua P.17- Proyecto de restauracion y recuperacidn de los
cursos de agua (rio Matasnillo)

B15 | Proteccion de las zonas de manglar P.18- Proyecto de restauracion y recuperacidn de las
zonas de manglar

¥

egin lo establecido en la Ley 6/2006 los planes parciales deben contener el pt;)grama de
ihversiones para su ejecucion, asi como la definicion del tiempo de las acciones que | entidades
ublicas y privadas realizaran en ¢l ambito de los planes locales.

T

“on este fin, se incluye una tabla (ver Anexo 13) en la cual, manteniendo los cofigos de las
istrategias (E) y las Acciones/proyectos (P) asociados, se incorporan los siguientgs datos: (1)
[ipo de Accion o proyecto. (i) Tipo de Inversion (publica, privada o publico-p ivada). (ii1)
Responsable de proponer y llevar a cabo 1a accién o proyecto. (iv) Programacién, para lo cual se
proponen tres etapas intermedias. (v) Presupuesto: se establece un presupuesto aprokimado para
tada accion/proyecto, con el fin de orientar la inversién requerida y su prograr hacién, Este
bresupuesto es orientativo y debera ser ajustado antes de iniciar cada proyecto.

P L S B = " . ¥

Articulo 22.  Instrumentos para la gestion del plan y ente gestor

Se incluye la Propuesta para la gestion del Plan: Formulacién de propuestas enmafcadas en las
normas vigentes, para implementar incentivos para que el sector privado tenga una participacion
en las intervenciones previstas. También se proponen otras figuras de gestion inn
estan en condiciones de ser aplicadas en Panama. El modelo de gestion incluye
para Ja creacion de un Ente Gestor del Plan Parcial, sera la responsable de la

coordinacién y ejecucion de las intervenciones incorporadas en el instrumento de planificacion
territorial.

Articulo 23.  Matriz de resultados:

Derivados del diagnéstico del corregimiento se identificaron un conjunto de indicadpres y la linea
base. Estos indicadores se incorporan a una Matriz de Resultados (MR) que seréa ¢l instrumento
de monitoreo y evaluacién del Plan Parcial. Ademds, se elaboran fichgs para cada
accién/proyecto propuesto que incorporan tanto los datos descriptivos como los #dicadores de
evaluacion a considerar para su seguimiento, estas fichas sirven como informes [periédicos de
seguimiento de proyectos. El seguimiento al Plan lo hara la DPU a través de la unjdad de Planes
de Ordenamiento territorial, para lo cual formulara un programa de seguimiento y ¢ valuacion.




ITULO 2.
Y LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA

CA

Amticulo 24.  La direccion de la actividad de ejecucion del planeamiento

De acuerdo a lo que permite el numeral 3 del articulo 17 de la Ley 106 de 1973, el
seguimiento del PPOT,
unl Ente Gestor, que al afecto cree el Consejo
yor de noventa (90) dias contados a partir
piopuesta elaborada por la DPU que deberd incluir 1

a respectiva partida pre

| PITULO 6.DISPOSICIONES GENERALES DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION

conforme a las directrices que aqui se establecen, serd llevado
Municipal de acuerdo a la ley, en un
de la vigencia del presente PPOT, de

NORMAS GENERALES SOBRE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

sarrollo y
cabo, por
érmino no
acuerdo a

xta. Hasta

supuestaria y
tructura organizativa. Ademds del PPOT de San Francisco, en €l futuro podra asum"i la gestion

dé otros POTs que se aprueben. Dicha empresa (Ente Gestor) podra ser municipal o
tanto se cree, ¢l responsable de la ejecucion del PPOT sera la DPU.

GESTION

Articulo 25. Funciones del Ente Gestor

Hl Ente Gestor, tendra las siguientes funciones a nivel general:

1. Dar seguimiento 2 la ejecucién del plan,

correctivas en caso de incumplimiento

CAPITULO 7.DISPOSICIONES GENERALES DE LA ACTIVIDAD DE CO]

NTROL Y

comprobar su cumplimiento y propoger medidas

2. Promover y velar por la coordinacién de las autoridades locales con las orgagizaciones y
miembros de la comunidad

3. Informar a la comunidad sobre ¢l uso de los recursos asignados a la implementadién del Plan
Parcial

4. Participar en la coordinacién y concertacion del Plan Distrital (Plan Local)

5. Participar en consejos consultivos comunitarios municipales, rendicion d4 cuentas y
cualquier otro método de consultas populares que realice €l Alcalde

6. Contribuir con la fiscalizacion de violaciones adheridas a la aplicacion de esta rfueva norma,
a las violaciones urbanisticas que le corresponden y a otros aspectos relacionadéEcomo ruido
excesivo, malos olores, contaminacién visual, imagen urbana, etc., siempre y cu do esto sea
de competencia municipal

7. Recaudacion y control financiero de la implementacién del PPOT

8. Otorgar certificaciones y emitir documentos compatibles y necesarios para el jesarrollo de
sus funciones

9. Coordinacién interinstitucional necesaria para la ejecucion del PPOT. Las demé} que permita
la ley y los reglamentos

Articulo 26.  Estructura del Ente Gestor

El Ente Gestor atendera como minimo las siguientes areas:

1. Control de Ordenamiento Territorial: se ocupara del seguimiento de los
construccion, realizacion de obras publicas,
relacionadas con la disciplina urbanistica derivadas del PPOT

permisos de

inspecciones urbanisticas y demtas cuestiones

Informacién territorial: debera dispomer de un sistema de informacién g
actualice toda la informacién rel
otros estamentos publicos sobre la evolucion del desarroll
actividades: (i) Divulgacién de un visor web geografico o visor web ma
consultar (a todos los interesados) el PPOT, tanto sus documentos oficiales (
aprobada) como otra informacién que se pueda generar.
PPOT: incorporacién de todas las actuaciones (construcciones, urbanizacion,
areas SIG de la municipalidad u otras administraciones (Ministerio de la Vivi
3. Control financiero, de las acciones derivadas del PPOT

Articulo 27, Junta Directiva
Egtaré conformada por un director Presidente, un director Secretario, un director
directores vocales, cada uno con su respectivo suplente en caso de ausenci

grafica que

acionada con el PPOT, ademas de informar 3l publico y a
o urbano en [as siguientes

que permita
cumentacion

(i) Control georreferenciado del

etc.) que se

lieven a cabo y su reflejo grifico en la documentacién del PPOT. (iii) Coordingcion con otras
da)

[esorero y dos

El director

&




el ldirector secretario, ser representante del Consejo que sera electo por el término gpncurrente
del periodo, un director tesorero que sera el Tesorero Municipal o quien €l delegue, pn director
vacal que serd el Director de Obras e Ingenieria Municipal o quien €l delegue y un dirgctor vocal
que serd un Representante del Organo Ejecutivo que serd designado por el término doncurrente
del respectivo periodo.

presidente serd el Alcalde, quien por delegacion de él sera el Director de Planiﬁcaci%n Urbana,

Afticulo 28.  Plan de Operaciones

El Ente Gestor, deberd tener un Plan de Operaciones para las funciones y prdcesos mas
hdbituales. Como primera aproximacion se indican los siguientes:

con el PPOT, se deberd contar con un procedimiento que garantice los principiop generales
de la contratacion publica: publicidad, concurrencia, transparencia, igualflad y no
discriminacién.
o Solicitudes de informacién: ante la solicitud de informacion, quejas o sugerenclas, el Ente
Gestor debe implementar un sistema de respuesta que garantice que todas las soli¢itudes sean
tratadas de igual manera y en unos plazos maximos.
3. Procedimiento sancionador: en caso de ser el Ente el responsable del control de |a legalidad
urbanistica es necesario contar con un procedimiento sancionador que establezca Jos tramites
y procesos desde la denuncia hasta el cierre del expediente.
4. Informes de resultados: anualmente (o con la periodicidad que se estime adecuad}) se deberd

presentar un informe de resultado publico para tener un seguimiento de la exF)lucic’m del

desarrollo del PPOT, este seguimiento seré liderado por la DPOT de la DPU.
5. Coordinacién con otros organismos: ¢l Ente Gestor trabajara en coordinacion cgn la Juntas
Comunales y con las Juntas de Desarrolle Local que, como minimo, eberan ser
incorporados como érganos consultivos (especialmente en las cuestiones que tengan relacion
con el espacio publico). Ademas, se debera coordinar con otros organismos sectofiales que se
encargan de planificar y construir infraestructura.

|. Licitaciones piblicas: en el caso de que ¢l Ente Gestor licite obras o servicios %acionados

CAPITULO 8.DISPOSICIONES GENERALES PARA LA FINANCIACION DEL HPOT

Articulo 29.  La Financiacion del PPOT
El Ente Gestor tendrd como minimo las siguientes fuentes de financiamiento:

1+ Impulso de la promocion inmobiliaria de vivienda asequible
1 Creacién de joint ventures con promotores inmobiliarios privados. Debe ser yna empresa
conjunta (APP- Asociacion Puablico-Privada).
+  Gestion en suelos privados, a través de convenios urbanisticos con los propietariop
+ Valorizacién por mejoras

L Las tasas por certificaciones y servicios que preste
L Las multas que se deriven del incumplimiento de normativa urbanistica segun le gorresponda
L Las demas permitidas por leyes y reglamentos

Articulo 30.  Ingresos de tasas, sanciones y multas

E1 PPOT es un instrumento vinculante para la administracién y los ciudadanos en g¢neral, por lo
Que es necesario establecer un régimen de sanciones y multas por las infraccioneq urbanisticas
que se pudieran cometer, bajo responsabilidad de la DPU en coordinacién con el Egte Gestor. A
este fin, el Concejo Municipal elaborara un reglamento, en un término no mayor denoventa (90)
dias a partir de la vigencia del PPOT, en el que se regulen al menos los siguienteg aspectos: (1)
Obligatoriedad. (ii) Régimen de denuncia. (iii) Definicién de las infracciones. (iv) P scripciones.
(v) Sanciones y procedimiento.

CAPITULO 9.AREAS ESPECIALES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 31.  Definicidn de Area Especial

Son 4reas en las cuales se realizaré una operacion urbanistica especial, fundamentada en estudios
mas detallados que se llevaran a cabo bajo iniciativa de las autoridades locales.

&
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Se delimitan dos tipos de Area Especial:

[

. Aquella en la que se deberd elaborar un Programa de Actuacion para

vivienda asequible. Esta condicion tiene caracter transitorio, una vez

Atticulo 32.  Establecimiento de Areas Especiales

el mejpramiento

integral de la zona. Los estudios y gestiones correspondientes determinaran, en cofjunto con
1a poblacion, los usos de suelo y los codigos a ser asignados. Una vez dicha asignacion de
codigos de desarrollo urbano se realice y se apruebe, esta normativa especial desapprece.

2- Aquella en la que se propone una actuacién integral debido a que constituye una o portunidad
de desarrollar la zona con usos que aporten espacios y equipamiento publico, asi como

se defarrolle lo

establecido en las condiciones particulares para cada Area Especial, esta normatiya especial
desaparece y queda integrada en su entomno, de acuerdo a los codigos y pardmetrod asignados

Eh el PPOT del corregimiento de San Francisco se han delimitado tres Areas Espdciales (ver

pa | y mapa 2):

(i) Area Especial AE1 — Boca la Caja. (i1) Area Especial AE2 — Carrasquilla. (ii1) Arpa Especial
3 _ Sitio de los Colegios Isabel Herrera O., Jos€ A. Remoén Cantera y Richard Nefimann (via

Israel).

ejoramiento integral de Boca la Caja”. Para las otras dos (AE 2 y AE 3),

siendp suelos de

Phra la primera (AE 1) se propone la elaboracion del “Programa de Actuac:En para el

laridad publica, se especifican los porcentajes de distintos usos a desarrollar (esp

io publico,

uipamiento, vivienda asequible, uso mixto y viales), con el objetivo de que |a posterior
opuesta garantice la consolidacién del entorno en el que se localizan aportando esptcios y usos

iblicos que mejoren la calidad urbana, social y ambiental.

P




TITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONKS

Afticulo 33.  Objeto
sdn la clasificacion y la calificacion de suelo.

anizable y no urbanizable.

o no consolidado.

(riqueza natural, ambiental, histérica, agricola).

uko (usos lucrativos como residencial, mixto, comercial, industrial, o no lucr
efjuipamientos puablicos, zonas verdes, infraestructuras, entre otros), tipologia
(edificacion en altura, unifamiliar aislada, unifamiliar adosada, pareada, entre otras).

Articulo 34.  Clasificacién del suelo

Para efecto del PPOT se considera la siguiente clasificacién del suelo:

incluidas las areas de relleno (las islas).

dentro del suelo urbano consolidado se incluyen zonas de proteccion: aquell

reotécnico o hidrologico que representen amenazas a la seguridad de las personas
sablicos o privados.

Articulo 35.  Clasificaciéon de usos

(ii) uso mixto, (iii) equipamiento publico, (iv) espacios abiertos publicos (parques).

Los instrumentos mas importantes de definicion del régimen urbanistico de la propiedeﬂd del suelo
L,r clasificacién se refiere a la division del suelo en clases diferentes como: sudlo urbano,
b

-| Suelo urbano: aquel en el que existe un desarrollo urbano (esta dotado de infraegtructuras y
servicios piiblicos) y se encuentra en la trama urbana de la ciudad y que puede ser qonsolidado

- | Suelo urbanizable: aquel que es necesario para absorber el crecimiento previsible d¢ la ciudad.
_| Suelo no urbanizable: aquel que debido a sus caracteristicas es necesario preservaf y proteger

ivos como
edificatoria

Por calificacién se entiende una subdivisién de dichas clases de suelo en zonas asiqudoles un

duelo urbano consolidado, todo el suelo comprendido dentro del limite del cofregimiento,

jreas del

I

dorregimiento que responden a las necesidades de preservar valores paisajisticof, naturales,
dientificos o prevenir amenazas en areas con Tesgos naturales de origen geothorfologico,
§
!

y los bienes

Para efecto del PPOT se establece la siguiente clasificacion de usos de suelo: (i) Usg residencial,

[~




Articulo 36. Clasificacion de usos en Suelo Urbano
Iitpa N © 2. Clasificacion de usos en suelo urbano (para mayor detalle ver el Mapa N° P del
xo cartografico)
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TITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 10. DISPOSICIONES GENERALES

Arficulo 37.  Objeto

Para establecer los aspectos normativos de cada uso de suelo asignado por el PPOT, afefectos de
alganzar el modelo territorial consensuado se distingue, atendiendo a su grado de J:ncrecién,
engre:

- |Uso general: es el establecido por ]a Normativa para definir el destino genérico de|cada zona
en que se divide el 4rea urbana.
- |Uso pormenorizado: es el contemplado de forma mas detallada por la Normatifa para la

regulacion del régimen de compatibilidad con los correspondientes usos generalgs en cada
zona. Los usos pormenorizados inciden en el régimen del suelo y de la edificacion. T

Aficulo 38.  Usos Generales

Céincide con la clasificacién de uso de suelo sefialada en el Articulo 35 y Articulo 36 anterior.

Afticulo 39.  Usos Pormenorizados

Pdra cada uno de los usos generales se determina una pormenorizacion vinculada ¢ bien a la
tipologia edificatoria (caso del residencial y del mixto) o ala escala de alcance (equi;l:nientos y
espacios abiertos).

- | Para el Uso Residencial: Residencial Altura Baja, Residencial Altura Media, Resid?ncial Gran
Altura

- | Para el Uso Mixto: Mixto Altura Baja, Mixto Altura Media, Mixto Gran Altura

- | Para el Equipamiento Publico: Equipamiento Publico

- | Para los Espacios abiertos publicos: Parque Vecinal, Parque Urbano, Parque Distrit}l

E] uso pormenorizado puede set

-| Principal (permitido): aquel cuya implantacion con caracter principal o mayoritar#o asigna €l
PPOT a la zona.
-| Compatible (complementario): aquel que, por razones de funcionalidad, por exiggncia de las
determinaciones de la presente Norma puede acompaiiar al uso principal sin perder ninguna de
las caracteristicas que le son propias en las condiciones establecidas.

Articulo 40.  Uso Prohibido

Aquellos usos cuya jmplantacion esta excluida por el PPOT, o los instrumeijtos que 1o
desarrollen. Se consideran prohibidos también los usos que estén asi concep dos por la
p .

isposiciones nacionales, regionales © municipales promulgadas en materia dd seguridad,
sla.lubridad, molestia o peligrosidad.

Articulo41.  Uso Publico y Uso Privado

Uso Publico: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o titularidad
privada gestionado, en este caso, en beneficio de la comunidad mediante los m ismos que
al efecto establece 1a legislacion

Uso Privado: es el que se desarrolla por particulares en bienes de titularidad priv

CAPITULO 11 CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS

Articulo 42.  Usos y condiciones de la edificacion

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, éstos deberag cumplir, si
procede, las generales de la edificacién y de su entorno, y cuantas se deriven de la reulacion que
corresponda a la zona en que se encuentre.
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Articulo 43.  Usos en los sotanos

En los sétanos sélo podran establecerse las instalaciones al servicio de la

ap
evhcuacién, ventilacién, iluminacion adecuadas para cada caso.

jculo 44.  Diferentes usos en un mismo edificio o local

camientos y garajes en cualquier planta del sotano. Estos deberan cumplir las con:

ediicacién y
iciones de

Cuando en un mismo edificio o local se desarrollen dos o mas actividades, cada uga de ellas

plira las condiciones de su uso respectivo.

teper acceso independiente desde el exterior. En ninghn caso se admitirdn usos co

erciales ni

Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial, los loc:fs deberan

tetciarios sobre viviendas.

jculo 45.  Estacionamientos

Chda edificacién contard con un minimo de estacionamientos definidos por
desarrollo urbano correspondiente a su ubicacion.

edan prohibidos los estacionamientos que se sirven directamente de la calle en
sus formas, o colocados en la parte frontal del Jote.

rdsueltos dentro de la edificacion, ya sea en altura o mediante sotanos.

JAPITULO 12. USO RESIDENCIAL

Alrticulo 46.  Definicion

proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Articulo47.  Categorias

cualquiera de sus lados.
lado de 1a otra de forma horizontal.

en forma vertical, una arriba de otra, utilizando conjuntamente elementos
comunes {accesos, escaleras, etc.).

CAPITULO 13. USO MIXTO

Articulo 48.  Definicion

brivado, generando entre sus usuarios y habitantes calidad de vida, propiciando la
viviendas dignas en apartamentos y un comercio vecinal y urbano adecuado,
~onflicto entre actividades, conjugando todas de manera armonica y equilibrada.

Articulo 49.  Categorias

en forma vertical, una arriba de otra, utilizando conjuntamente elementos
comunes (accesos, escaleras, etc.).

necesidades bisicas de una comunidad cercana, a la cual es posible acceder ¢
bicicleta. Estos usos deben ser compatibles con el uso residencial en edificios de
no generar un exceso de ruido, malos olores o emisiones toxicas.

el Jcodigo de

cuquuiera de

ntro de cada lote se colocaran los estacionamientos superficiales en la parte plsterior del
ismo. De ser necesaria mayor cantidad de estacionamientos, los mismos tendifin que ser

Hl Uso Residencial corresponde a los lotes urbanos destinados a vivienda, teniendo ppr finalidad

_| Vivienda unifamiliar: edificacion formada por una vivienda individual, separadalde otra por
.| Vivienda adosada: edificacién formada por dos o mas unidades de viviendas adogadas una al

| Vivienda en apartamentos: edificacién formada por dos o mas unidades de vivienjas adosadas
d

edificacion

Se trata de un uso que combina varios, entre ellos el residencial. Tiene el objetivo Te establecer
parametros para regular las actividades comerciales y residenciales de caricter
)

publico y/o

?neracién de
n que haya

| Vivienda en apartamentos: edificacién formada por dos o mas unidades de vivienfas adosadas
d

edificacion

. Comercio vecinal: incluye toda actividad comercial de bajo impacto y destinad} a satisfacer

inando o en
arios pisos y

3
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(i) Comercio al por menor,

personales, como por ejemplo, lavanderias, spas y salones de belleza. (v
Comercio urbano: incluye toda act
las comunidades cercanas como del resto de la ciud
personas a pie, en bicicleta, auto particular o transporte publico. Estos usos
compatibles con el uso residencial en edificios de varios pisos y no gencrar un
ruido, malos olores o emisiones toxicas.

(i) Comercio general, al por menor © al por mayor. (ii) Restaurantes y cafeterias.
Uso terciario o de servicios: prestacion de servicios profesionales, financieros
incluyendo los de hospedaje y recreativos.

(i) Oficinas: Comprende las actividades destinadas a la realizacion de
empresariales, administrativas, técnicas, creativas,
informacion, de intermediarios profesionales y servicios similares. A titulo de
sedes y oficinas bancarias, agencias, sedes técnicas de empresas,
consultas profesionales, compafiias de seguros, oficinas en general.
(ii) Hotelero: Actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, r
establecimientos que estén sujetos a legislacion especifica. Se incluyen en est
hoteles, hostales, apartamentos en régimen
(iii) Recreativo, ocio y espectaculo: Comprende las actividades vinculadas con el
social, el tiempo libre y ¢l esparcimiento en general y aquellas similares, no inclui
usos, que se realicen en edificios, locales e instal
salas de conciertos, salas de reunién, auditérium, instalaciones para la exhibicion
actividades deportivas,
(iv) Uso institucional: toda activid
administraciéon y gestidn, organismos
contribuyan a brindar bienestar a la pob
Guarderias y colegios. Establecimientos culturale
parcela sea publica, se engloba en la categoria de Equipamiento Publico.

Talleres de mecanica automotriz, gasolineras, establecimientos de lavado de a
codigos particulares se establecen restricciones para
Edificio de estacionamientos: edificio de varios niveles con estacionamientos, 10s ¢
disponibles para el publico en general de manera gratuita o por pago de tari
destinado a la estancia de vehiculos que no constituye estacionamiento en la via p

ad destinada a servicios de salud, educacién,
internacionales, embajadas y servicios rel
lacion. Clinicas, consultorios médicos y 1
s. En los casos en los que la titul
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rticulo 50.  Condiciones particulares

como por ejemplo, tiendas de alimentos, medicinas y al
uso diario. (i) Restaurantes y cafeterias. (iii) Oficinas pequefias. (iv) Prestacion dg servicios
)} Guarderias
ividad comercial destinada a satisfacer necesidad

de prestacion de servicios finan

€
estudios, d{:;achos y

gimnasios, casas y circulos regionales, sedes gastronomicag

’Tfica.

ticulos de

ks tanto de

ad y se entiende que a las mismas llegaran

deben ser
rexceso de

¥ técnicos,
gestiones
rieros y de
plo, las

alizan los
categoria,

de explotacion hotelera (apart hotel), p siones.

10, la vida
en otros

aciones tales como: salas de cipe, teatros,

crativa de

seguridad,
10808 que
boratorios.
idad de la

os (en los
des).

uales estan
. Espacio

scritas que cuente con una superficie de activida
500 m2 (exceptuando el residencial), la aprobacién del anteproyecto podra sup
valuacién de los impactos que estos establecimientos pueden producir sobre el
ntorno inmediato y que resulte previsiblemente afectado.

n cualquiera de las categorias de

b b Il

e

ca impactos negativos sobre el trafico
las soluciones técnicas viables a los posib

tn estos casos, si la evaluacion identifi
olindante, el interesado debera presentar
egativos con el fin de evitarlos.

superior a 2.500 m2, las operaciones
usuarios y material almacenado, debera
ilitar espacio suficiente para ¢

demas, en estas superficies de actividad
escarga, movimiento de pasajeros, clientes,

¢| interior de los predios privados, siendo necesario hab

]
1

ales destinados al uso terciario o de servicios deberan cumplir, ¢

referencia a su actividad concreta, t

Los edificios y loc
as disposiciones sectoriales vigentes que hagan
i mbito nacional, distrital o de corregimiento.

CAPITULO 14. EQUIPAMIENTO PUBLICO
Articulo 51. Definicion

Toda instalacién, espacio o edificio ubicado sobre un lote de propiedad publica, qu
~frecer servicios comunitarios a la poblacion, tales como educacion, salud, recrea
esparcimiento, administracién piblica, infraestructura, estacionamientos o seguridad

h
-

superior a
itarse a la
ifico en el

la vialidad

es impactos

de carga y

realizarse en
lo.

h cada caso,
anto si son de

se dedica a

ion, cultura,

%




Arficulo 52.  Categorias

- {Educacién: Comprende las actividades destinadas a la formacion humana e intelecfual de las
personas en sus diferentes niveles, incluidas las actividades complementarias de invgstigacion,
custodia, administracién, asi como comedores, cafeterias. Se incluyen en esta ¢
titulo de ejemplo: los centros universitarios, (facultades, escuelas técnicas y uni
centros de educacién Primaria, Secundaria, Formacion Profesional, educacién pafa adultos,
academias, talleres ocupacionales, conservatorios de musica, escuelas de artes |y oficios,
centros de investigacion cientifica y técnica vinculados a la docencia.

- |salud: Comprende las actividades destinadas a la orientacion, prevencion, informacion,
administracion y prestacion de servicios médicos o quirtrgicos y hospitalarios, as| como las
actividades complementarias de la principal.

No se incluyen los servicios médicos que se prestan en despachos profesionales,
centros sanitarios, que tienen la misma conceptuacion que el resto de servicios profesionales.
Tampoco se incluyen las farmacias, que pueden ser consideras como uso co
incluyen en esta categoria, a titulo de ejemplo: hospitales, clinicas, residencias de]pacientes,
centros de salud de atencién primaria y preventiva, consultas médicas colectivas gn edificio
completo y consultorios.
- | Oficinas dedicadas a la administracion de servicios publicos relacionados con 13s distintas
responsabilidades del Estado, incluyendo seguridad.

_ | Cultura: Comprende las actividades destinadas a la custodia, transferencia y cons
los conocimientos, exhibicion de las artes y la investigacidn, las actividades socidculturales,
de relacién o asociacidn, asi como las actividades complementarias de la principal. Se
incluyen en esta categoria, a titulo de ejemplo: casas de cultura, palacio de
exposiciones, bibliotecas, archivos, museos, salas de exposiciones, centros de
vecinales, culturales, deportivas y agrupaciones civicas.

- | Deporte: Comprende las actividades destinadas a la préctica, ensefianza 0 ¢
especialidades deportivas o de cultura fisica, asi como las actividades compleme:
actividad principal. Se incluyen en esta categoria, a titulo de ejemplo: las i
deportivas tanto al aire libre como las cubiertas, los gimnasios, polideportivos.

Alticulo 53.  Condiciones particulares

En general, en los edificios de equipamiento se tolerara el uso de comercio al por mengr mediante
el sistema de concesiones a terceras personas (autogestion), siempre que €stos C hmplan las
siguientes condiciones:

-\ La superficie construida de los locales comerciales debera ser minoritaria con rgspecto a la
superficie destinada al uso principal.

Los usos comerciales que se implanten en aplicacion del presente articulo deberdn tener una
relacién clara con el uso principal del equipamiento en que se instalan.

Articulo 54.  Equipamiento Especial

[ # 2]

e establece esta distincion para aquellos espacios y actividades destinados a #lbergar las
L fraestructuras de servicios bésicos.

-

(i) Energia Eléctrica: Red o Tendido, Subestaciones eléctricas, Centros de Trapsformacion
dléctrica. (i) Abastecimiento de Agua: Red, Depositos de abastecimiergo, plantas
potabilizadoras. (iii) Alcantarillado: Red, plantas de tratamiento de aguas resyluales. (iv)
Telecomunicaciones: Red, centros y centrates de Telecomunicaciones. (v) Gas: asoductos,
Centros de regulacién. (vi) Tratamiento y climinacién de Residuos Sdlidos: se fncluyen los
lugares e instalaciones destinadas al tratamiento, eliminacion, aprovechamiento e ifivestigacion
de los residuos solidos

Los patrones de edificacion se adecuardn a las caracteristicas singulares del|uso de las

infraestructuras, asi como a las caracteristicas de su entorno. Los usos complemen;F'los solo se

dmiten en centros de transformacién o distribucién y vinculados al uso o actividad pfincipal.

a instalacion de las infraestructuras exigira informe favorable previo de los servidios técnicos
unicipales que determinaran en cada caso las condiciones particulares de su localizdcion.

Cualquier proyecto que se redacte, y que afecte a las instalaciones de infraestructur}, debera ser
elaborado con la maxima coordinacién entre la entidad redactora y las instituciongs gestoras o

Vsl




pafifas concesionarias, en su caso. La colaboracién deberd instrumentarse desde a primera
de elaboracién y se producira de forma integral, a lo largo de todo el procesq Entre la
documentacion debera figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la tpalizacion
coordinada entre las entidades implicadas.

iTULO 15. ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS

iculo 55.  Definicion

Comprende los espacios libres de edificacién, con jardines o no, destinados a la fecreacion,
esparcimiento y reposo de la poblacion, a la proteccion y aislamiento de vias y ediﬁc%iones ya
la |mejora de las condiciones medioambientales y estéticas del corregimiento. S¢ trata de
garantizar la existencia de “pulmones verdes” dentro del corregimiento, que corftengan el
eqpipamiento y mobiliario urbano adecuado para la recreacion, deporte y la convivenda social y
cultural. Incluye los parques a distintas escalas (vecinal, urbano, distrital).

jculo 56.  Condiciones particulares

Espacios Libres y Zonas verdes publicas mantendran su caracter, prioritariapente con
arholes y jardines, si bien se admiten las instalaciones infantiles y las actividades deffortivas de
superficie no cubierta ni cerrada.

Lak instalaciones o edificaciones que se autoricen, se adecuaran compositivamente gl entorno,
evitando formas, voliimenes, superficies, materiales o instalaciones que deterioren of alteren la
cohdicién de espacios libres no edificados que caracteriza a estos suelos.

Se podran autorizar instalaciones provisionales de usos culturales o recreativos y de especticulos,
pre y cuando la superficie sea inferior al cinco por ciento (5%) de la superficie totd.

instalaciones o edificaciones que se autoricen lo seran, con caracter general, en fEgimen de
cesion temporal.

Lds unicas edificaciones toleradas seran las destinadas a equipamiento e instalaciones fal servicio
de los propios espacios libres, admitiendo bajo este concepto las de tipo de afencion en
alimentacién y recreacién en régimen de concesion. En ningan caso estas Jctividades
distorsionaran el destino del suelo como espacio libre priorizando su propio interés. Hn tal caso,

ell4rea cerrada no superar el cinco por ciento (5%) de la superficie del lote.

)‘2




TITULO 5. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y DE LOTE
CAPITULO 16. PARAMETROS QUE AFECTAN A LA EDIFICACION

Arficulo 57.  Definicién de parametros que afectan a la edificacion

Rdtiro: Es la distancia entre la linea de propiedad y cada uno de los limites del lote, nedida en
cafla punto sobre una recta perpendicular a aquella. Los retiros pueden ser frontall lateral y
pofterior. Los retiros definen espacios perimetrales del lote donde no se permiten edificaciones,
salvo los vuelos de aleros, quiebrasoles u otros elementos de proteccion climatica de la fachadas
qug no podran ser mayores a 1.0 m.

Retiro frontal: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanentg permitida
mas cercana, referida al lindero frontal del lote.
Retiro lateral: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanentd permitida
mas cercana, referida a los linderos laterales del lote.
Retiro posterior: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente
permitida mas cercana, referida al lindero posterior del lote.

Ainra de edificacién: Se entiende por altura de edificacion, la dimension vertical
que sobresale del terreno. Su medicién se efectia de acuerdo a las reglas establedidas en la
presente Normativa. Con carhcter general, se expresa mediante ntimero de pisos delj edificio o
bien en metros totales hasta la cara superior de la Gltima losa. Esta altura inicamentq puede ser
rebasada por los elementos y volumenes que se sefialan expresamente en la presente N rmativa.

1 Altura maxima de edificio: Altura méaxima permitida para una edificacién contabilizando los
niveles a construir desde el nivel O (nivel de rasante) en planta baja, hasta el fitimo piso
construido, independientemente de la superficie (m2) de dicho nivel. Esta icion no
incluye las alturas de torres de elevadores o tanques de reserva de agua o el nimefo de pisos
por debajo de la rasante, s decir, los sotanos.
L Altura minima de planta baja: La altura minima permitida al interior de la edificacipn, medida
en metros desde el nivel de piso acabado hasta el nivel inferior de losa del siguientenivel. Sera
determinada en particular dentro de cada codigo especifico.

Pisos:

- Planta Baja o piso a nivel de calle: nivel del edificio que esta a nivel de acera, sin erjuicio de

las condiciones particulares que puedan establecerse en zonas concretas cop acusadas

pendientes. De modo general es el piso por el que se produce el ingreso al edificjo por parte

del peaton.

_Planta o Piso Alto: Se entiende por planta o piso alto aquel situado por encima

baja.

| Sotano: Se denomina sétano a la planta o plantas cuyo techo se situe por debajo £e la planta
baja. Sin perjuicio, dadas las caracteristicas topograficas, de las condiciones part ulares que

se establezcan en determinadas zonas.

e la planta

ificacion. Los espacios libres de lote no pueden ser edificados sobre cota cefo. Cuando
presamente se sefiale, estos espacios pueden ser objeto de edificacién bajo coth cerc para
tacionamiento.

spacio libre de lote: Es aquella superficie de lote que permanece libre de ocupifién por la

GAPITULO 17. DE ALTURAS, AZOTEAS Y DENSIDADES

e

\rticulo 58.  De alturas y azoteas

bara efectos de la presente normativa, la altura de los edificios se medira en nimero fe pisos. Se
ntenderd por piso, un nivel habitable de hasta 4.50 m de altura entre losas, o gntre losa y
ubierta.

O m ol

Tt

;| nimero maximo de pisos establecido en los cédigos no incluye el espacio vertical fen la azotea
cupado por maquinaria de ascensores, tanques de agua u otros equipos de uso comyn, asi como
hmpoco incluye estructuras que cubran dreas sociales, en los casos donde la azotga se utilice
omo tal. Si el edificio se remata con un techo inclinado, éste no se contabilizard cgmo un piso
ampoco. En ningin caso podra el nivel de azotea o techo ocupar mas de un piso pdicional de
altura o consistir en un espacio habitable.
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CAPITULO 18. PARAMETROS QUE AFECTAN AL LOTE

Amticulo 59.  Definicién de parametros que afectan al lote

Ldte: Superficie de terreno definido por unos limites, registrado debidamente con
folio real y con propietario definido. Los lotes seran soporte de usos, instalaciones y €
funcién de la clasificacion de los usos de suelo y de la tipologia aplicable segun la 7
se|ubique; todo ello de acuerdo a las determinaciones realizadas por la presente normat

Area minima de lote:
minima de urbanizacion, a efectos de edificacion.

Limite de lote: Son las lineas perimetrales que delimitan los lotes y los separan unos
n los espacios piblicos y la via. En funcion de su posicién se clasifican en:

1 limite frontal: el que delimita el lote con la via publica o espacio publico de acceso
1 limite posterior: el que separa el lote por su parte opuesta al frontal
Llimite lateral: los restantes limites distintos al frontal y al posterior

cgnstruccion

L
T¢

nea de construccion: El retiro desde el centro de calle que el propietario de
spetar sin edificacion.

C
délimitado en todos sus costados por calles, elementos naturales o espacios publicos (
anglares, parques).

iTULO 19.
ACCESOS Y CUADRAS

C

bura 2. Sistema de computo de méximo numero de pisos sin incluir equipos ¢ espacios

umero de
dificacion,
hna en que
va.

Es la establecida en las normas particulares de las zonas como unidad

de otros y

Frente de lote: Se denomina frente de lote al lado o lados del lote situados sobre *1 Linea de

uxi lote debe

adra: Espacio urbano edificado o destinado a la edificacién, generalmente ortogm;l, que esta

i0s, costas,

DE LINEAS DE CONSTRUCCION, ACERAS, ESTACIONA#’[IENTOS,

n el propésito de generar un ambiente urbano adecuado para el peaton esta normp establece

Articulo 60.  Linea de construccion y aceras

T
a
sy
T¢

hda acera se extendera desde la linea de construccion hasta el cordén, o la franja ver
éste. Todo propietario esta obligado a integrar a la acera publica el espacio en plan
| linea de propiedad y la linea de construccion, y a proveer la acera minima
trayendo su edificacién la distancia necesaria para ello. Todo propietario esta

a serie de requisitos a cumplir para una adecuada integracion entre aceras y edificiod.

e contigua
baja entre

estipulada,
pbligado a

¥




struir la acera frente a su propiedad como parte del desarrollo de su proyecto, incpuyendo su
arborizaciéon y mobiliario.

s edificios podrin extenderse hacia la calle sobre la linea de construccién y las acgras en los
niveles superiores, siempre y cuando la extension consista en balcones o terrazas|abiertas y
habitables. El nive} superior a partir del cual esto se permite esta establecido en cada Hcc’)digo. El

lo no podra extenderse més alla de la linea de propiedad, y nunca mas de 3.00 m.

Lds sétanos de los edificios podrén extenderse hasta la linea de propiedad en cualq#era de los
lados de una parcela o lote.

Figura 3. Esquema ilustrativo de aceras anchas y parcialmente cubiertas

L Le|

" A om— xR N
A AERA CONIPETA Maboh

S{endo: linea de propiedad (LP), linea de construccién (LC), centro de calle (CC)

Afticulo 61.  Estacionamientos y accesos a edificios y/o lotes

edan prohibidos los estacionamientos que se sirven directamente de la calle en cu.ialquiera de
sus formas, o colocados en la parte frontal del lote.

ntro de cada lote se colocaran los estacionamientos superficiales en la parte p&sterior del
ismo. De ser necesaria una mayor cantidad de estacionamientos, los mismos tendfan que ser
rasueltos dentro de la edificacion, ya sea en altura o mediante sdtanos. En los edififios de uso

ixto, toda fachada hacia la calle consistira en espacio habitable (residencial o comicial) de al
enos 6.00 m de profundidad. En el caso de los edificios de estacionamientos este T uisito solo
s¢ aplica a la planta baja.

da edificacién contard con un minimo de estacionamientos definidos por el|codigo de

desarrollo urbano correspendiente. El propietario asignard los estacionamientos |durante el
proceso de venta o alquiler, segln la demanda de los compradores o inquilinos.

s lotes cuyo frente sea menor o igual a 25.00 m de ancho, solo podran contag un acceso
vbhicular desde la calle y de un ancho maximo de 5.50 m. Los lotes de mas de 25.00 f de ancho,
solo podran contar con um acceso vehicular por cada 25.00 m, y de un ancho maxim¢ de 5.50 m
da uno.

Tlos vados vehiculares utilizados para los accesos no deben medir mas de 1.00 1 de largo,
medidos desde el cordén, y en la medida de lo posible, no deben modificar el nivel de{ resto de la
acera. En los casos en que el acceso vehicular tenga que interrumpir la continuidad fle la acera,
este cambio de nivel tendré que ser resuelto mediante vados peatonales. )
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Para evitar la congestién vehicular, los colegios, hospitales, hoteles y otros establecithientos de
uso masivo estan obligados a incorporar una puerta cochera dentro de sus linderos, sigpiendo los

reduisitos establecidos en esta normativa.

Lds estacionamientos de edificaciones comerciales, equipamiento publico y usos mixtps deberan
cumplir con el nimero de estacionamientos para personas con discapacidad definidoq en la Ley

Jos mismos estén colocados en la parte posterior de la edificacion.

Francisco, en los casos en que la parcela supere un largo o ancho de 180.00 m, al

servidumbre vial publica que conecte con dos vias publicas, y que tenga un minimo
ancho.

vial

R
k2

Las parcelas de gran tamafio estan suj

publicas de carécter urbano.

42 de 27 de agosto de 1999 “Por la cual se establece la equiparacion de oportunidades™, aunque

Con la finalidad de permitir la articulacién y la conectividad vial en el corregimicpto de San

mento de

dasarrollar un nuevo proyecto o al realizar una reforma mayor, debera ser dividiqo por una

d¢ 15.0 m de

Figura 4. Limitaciones de largo minimo de manzanas para garantizar la permeabilidad peatonal y

etys a largos
minimos de manzanas, garantizando la peEneabilidad
peatonal y vehicular de la zona, y la provisi

n de calles

w?

»,
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Articulo 62. Cédigos de Normativa

Mapa N °3. Cédigos de Normativa (para mayor detalle ver el Mapa N° 3 del anexo cartpgrafico)
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TiTULO 6. CONDICIONES PARTICULARES: CODIGOS DE DESARROLLO DEL
SUELO URBANO

Los Codigos de Desarrollo del suelo urbano, establecen las condiciones particulares (Lue, junto
cor} las generales que se establecen en los Titulos anteriores, regulan las determinaciopes a que
deben sujetarse los suelos, edificios e instalaciones en funcién de su localizacion.

Los limites de cada una de las zonas son los establecidos en el Mapa 3: Cédigos de Norgativa.

CAPITULO 20. USOS RESIDENCIALES

Esta categoria tiene el objetivo de establecer parametros de habitabilidad ofreciendo galidad de
vida, propiciando la generacion de viviendas dignas, ademds de espacios abiertos y servicios
unitarios adecuados. Estd compuesta de tres codigos: Residencial de Altura Baja (RAB),
asidencial de Altura Media (RAM) y Residencial de Gran Altura (RGA).

Articulo 63.  Residencial de Altura Baja (RAB)

US0S PERMITIDOS . °°
Résidencial:
Vivienda unifamiliar
Vivienda adosada

it

el

Dos por cada unidad

Dos por cada vivienda unifamiliar

de vivienda adosada

Vivienda 600 m2 por unidad | Vivienda unifamiliar 30% del lote
ifamiliar Vivienda adosada 20% del lotg
vienda adosada 400 m2 por unidad

NSIDAD R . 5

Densidad minima No hay . J\

Densidad maxima | Segun altura M 2

HRONTAL (A) Segiin calle

LATERAL (B) 3.00m
BOSTERIOR (C) 3.00m
ALTURA‘E N e
. e

::l:é: b;jr:mma de [ No hay Siendo: linea de propiedad (LP) y linea de constpuccion (LC)
Altura maxima de | 3 pisos (planta
edificacion (D) baja+2)

SPACIO PUBLICO

cho minimo de ] 1.50m

cera (E)
Ancho minimo de 0.60 m
gama (F)_

STACIONAMIE




Articulo 64.

4

USOS PERMITIDOS

Residencial de Altura Media (RAM)

Residencial:

Vivienda en apartamentos

Vivienda

Notas:

STACIONAM

en | No hay
apprtamentos
DENSIDAD .
Densidad minima No hay
Densidad maxima Segun altura
RETIROS MINIMOS o
FRONTAL (A) Segln calle
LATERAL (B)y Primeros 2 pisos (PB
POSTERIOR (C) +1) con pared ciega
acabada hacia el
vecino: 0.00 m (E)
Primeros 2 pisos (PB
+1) con ventanas:
3.00m
Pisos 3a6:3.00 m
Altura minima de| 3.50m
planta baja
Altura méxima de | 6pisos(PB+5
adificacion (D) niveles)
SPACIOPUBLICO" -~
cho minimo de}3.00m
cera (F)

Uno por cada unidad de vivienda

La edificacién puede extenderse sobrp la acera
hasta la linea de propiedad o como mér&imo 3m,
—{ a partir del piso 3.

Siendo: linea de propiedad (LP) y linca d
— (LO)

construccion




iculo 65.  Residencial de Gran Altura (RGA)

USOS PERMITIDOS

Rdsidencial:
Vivienda en apartamentos

+ | Notas:

) — La edificacion puede extenderse pobre la acera
Vivienda en | No hay . . . .
hasta la linea de propiedad o como maximo 3m,a
apartamentos . )
- . el ——— partir del piso 5.
DENSIDAD BT S
Densidad minima No ha Para las calles Winston Churc ill, Heliodoro
" Y Patifio, Alberto Boyd y Roberto Levis, se asigna el
Densidad maxima Segun altura RGA-01, que tiene una excepcidh en cuanto a
— " : ———1 permitir una altura maxima de 20 pipos. El resto de
TIROS MiN]MOS i .1 los usos permitidos y parametrosja cum lir del
: P
FRONTAL (A) Segun calle RGA se mantienen.
LATERAL (B) ¥ Primeros 4 pisos (PB
POSTERIOR (C) +3) con pared ciega
acabada hacia el
vecino: 0.00 m (E)
Primeros 4 pisos (PB
+3) con ventanas:
3.00m

Pisos 5 a40:3.00m %

ltura minima de|3.50m ® %

WV vV Yy wowow oy

A

planta baja - \%
Altura méxima de | 40 pisos (PB+39 | /
adificacion (D) niveles) : \\%
fsPaCIOPUBLICO =~ I

Ancho minimo de 5.00m

jcera (F)

Uno por cada unidad de vivienda

[

Siendo: linea de propiedad (LP) y linea d4 construccion (LC)

CAPITULO 21. USOS MIXTOS

Esta categoria tiene el objetivo de establecer parametros para regular las actividadeq comerciales

y residenciales de caracter publico y/o privado, generando entre sus usuarios y habi
de vida, propiciando la generacién de viviendas dignas en apartamentos y un com
arbano adecuado, sin que haya conflicto entre ambas actividades. Se espera que dn estas areas
las actividades comerciales y residenciales se conjuguen de manera armonica y equilibrada. Esta
compuesta de tres codigos: Mixto de Altura Baja (MAB), Mixto de Altura Mddia (MAM),

Mixto de Gran Altura (MGA).

~




Tada nueva edificaciéon de uso mixto, a partir de la vigencia de la presente norma,
indluir usos residenciales con la densidad minima establecida. Se exceptian de este r uisito los
siguientes casos: (1) edificaciones destinadas a usos institucionales, equipamientog publicos,
ficios de estacionamientos u hoteles y hospedajes; (2) reutilizacion de edificios ekistentes a
través de reformas menores; Y, (3) el desarrollo de lotes con frentes haci Avenida -
Cihcuentenario, Calle 50 (Nicanor de Obarrio), Via Israel, Via Porras y Via Espafia.

endra que

Asticulo 66.  Mixto de Altura Baja (MAB)

USOS PERMITIDOS | - - 0S COMPLEMENTARIOS
Résidencial (vivienda en apartamento) Talleres de mecéanica automotriz, gasolineras,
Comercio vecinal y urbano establecimientos de lavado de autps, solo en
Uso terciario o de servicios torno a vias principales (enumerad abajo en
Edificios de estacionamientos Notas).
Lbte de uso mixto No hay La edificacion Puede extend.ers sobre la
: - _ _ acera hasta la linea de propi 0 como
DENSIDAD o _ | méaximo 3 m, a partir del piso 3.
Densidad minima 200 hab/ha Los usos asigh ados como comp’l entarios s
localizardn solo en tomo a vias |principales
Densidad maxima Segun altura (Via  Espafia, Via Porra§, Avda.
RETIROSMINIMOS - o Cincuentenario). =~ . .
- : > IR En las mencionadas vias pnnc1pirs se podra
FRONTAL (A) Segln calle alcanzar la altura maxima de 20 pisos
1ATERAL (B) y primeros 2 pisos (PB | CBF19
BOSTERIOR (C) +1) con pared ciega
acabada hacia el
vecino: 0.00 m (E)
Primeros 2 pisos (PB
+1) con ventanas: Py
3.00 m <
Pisos 3a6:3.00m I
ESTACIONAMIENTOS | 6.00 m desde linea ‘
(dentro del edificto) de construccion
Altura minima de planta | 3.50 m o
baja ( 7
Al‘tura i maxima de 6, pisos (PB + 5 Siendo: linca de propiédad (LP) y linea §e construccion
edificacion (D) niveles) (LC)
SPACIOPUBLICO ~ - '
Ancho minimo de acera | 5.00 m
.STACIONAMIENTO'V
1 por cada unidad de vivienda.
1 por cada 60 m2 de espacio comercial y
terciario




Art

iculo 67. Mixto de Altura Media (MAM)

mercio vecinal y urbano
o terciario o de servicios

sidencial (vivienda en apartamento)

ificios de estacionamientos

Talleres de mecanica

Espafia, Via Porras, Avda. Cinc
Calle 50 y Via Israel).

gasolineras, establecimientos de avado de
autos, solo en torno a vias principales (Via

tomotriz,

tenario,

hasta la

“{ Notas:
: 1La edificacién puede extenders¢
Late d_e uso mixto ‘NF_) }_H_iy - { linea de propiedad o como méxiTno 3ma
DENSIDAD _ : partir del piso 3.
Dénsidad minima 200 hab/ha Las edificaciones nuevas cuyo fre
s colinde con las vias principales m¢ncionadas
Densidad maxima Segin altura podran desarrollar un uso exclysivamente
TIROS MiNIMO’S 5 e ™1 comercial o terciario, sin incluir refidencial.
FRONTAL (A) Segin calle En Via Porras, Via Cincuenteario, Via
. . Espafia, Via Israel y Calle 50
LATERAL (B) y Primeros 2 pisos ’ L
POSTERIOR (C) (PB 1) con pared | dlcanzer 1a altura mixima de
ciega acabada hacia (PB+24). En Via Espaiia, Calle
ol vecino: 0.00 m Israel, a los 25 pisos se le podrd
(E) o I;is 0; con establecido en los incentivos (Artis
ventanas: 3.00 m
Pisos 3a215:3.00m
ESTACIONAMIENTOS | 6.00 m desde linea ﬂﬂ
(dentro del edificio) de construccion \/
Altura minima de planta | 3.50 m /
baja e \/
Altura  maxima de|15 pisos (PB+14; @ ) ' %
efificacion (D) niveles) P
HSPACIOPUBLICO- <= = .
Ancho minimo de acera{5.00m
(F)
ESTACIONAMIENTO MINIMO - , R
1 por cada unidad de vivienda. _ » o
1 por cada 60 m2 de espacio comercial y terciario ‘

Siendo: linea de pro;;iedad (LP)
construccion (LC)

te de lote

se podra
25 pisos
50 y Via
afiadir lo
tulo 81).

y linea de

&




Articulo 68.

i

£

USOS PERMITIDOS

Mixto de Gran Altura (MGA)

Talleres de mecanica

Rdsidencial (vivienda en apartamento)

Cgmercio vecinal y urbano
Uso terciario o de servicios
Edificios de estacionamientos

Lote de uso mixto

No hay
DENSIDAD P
Densidad minima 200 hab/ha
Densidad maxima Segun altura
RETIROSMINIMOS -

Segun calle

FRONTAL (A)
LATERAL (B) y Primeros 4 pisos (PB
POSTERIOR (C) +3) con pared ciega
acabada  hacia el
vecino: 0.00 m (E)
Primeros 4 pisos (PB
+3) con ventanas: 3.00
m
Pisos 52 40: 3.00 m
HSTACIONAMIENTOS | 6.00 m desde linea de
(dentro del edificio) construccion
ﬁtura minima de planta | 3.50 m
j
Altura méxima de|40 pisos (PB+39
adificacion (D) niveles)
SPACIOPUBLICO . = =~

cho minimo de acera

)

tomotriz,
gasolineras, establecimientos de Javado de

autos, solo en torno a vias princi

Israel).

.| Notas:
La edificacién puede extenders

ales (Via

b hasta la

linea de propiedad o como maxjmo 3 m a

.| partir del piso 5.
Las edificaciones nuevas cuyo frdnte de lote

colinde con Via Israel, podran de:

uso exclusivamente comercial o t

™| incluir residencial. Ademas, en

1 podra aumentar la altura maxi

establecidq en los

numero de pisos
incentivos (Articulo 81).

pd

arrollar un
ciario, sin
psta via se
a hasta el

a poblacién, tales como educacion, salud, espacio abierto r
ssparcimiento y recreacién, administracién publica, estacionamientos publicos y se

]

desarrollen sobre terrenos estatales o municipales, con el fin de ofrecer servicios
]

[

modificar el codigo de equipamiento publico si €l comprador provee un lote dei
fentro del corregimiento para ser dedicado a equipamiento publico.

ESTACIONAMIENTO M1t

] por cada unidad de vivienda. Siendo: linea de propiedad (LP)| y linea de

1 por cada 60 m2 de espacio comercial y terciario construccién (1.C)

CAPITULO 22. EQUIPAMIENTO PUBLICO

Hsta categoria tiene el objetivo de establecer parametros que regulen las actividpdes que se
unitarios a

ecreativo, edififaciones de

idad.

'No se podra modificar el uso de suelo de los lotes designados bajo este codigo, ¥ en caso de
traspaso, por cualquier titulo, se deberd mantener dicho cédigo en el lote. No ob
1
[

te, se podra
superficie

&

‘ol




Lok lotes designados bajo este codigo podran ser concesionados a privados o ced|dos entre
ingtituciones publicas, siempre que mantengan el uso de equipamiento publico.

Arliculo 69.  Equipamiento Publico (EP)

Uso institucional:

Educacion, salud, asistencia, cultura, deporte, de 20% de la superficie del

administracion publica.

Edificios de estacionamientos piblicos

Uso comercio al por menor hasta yn méaximo
oyecto 0
edificacion

B | Notas:

FRONTAL Segin calle El uso comercial exclusivamente Eera aquel
relacionado o que complemente el uso
LATERAL 3.00m principal.
POSTERIOR 3.00 m
ESTACIONAMIENTOS | 6.00 m desde linea de
(dentro del edificio) construccion
ALTURA
tura minima de planta { 3.50 m
baja
tura  maxima de| 10 pisos (PB + 9
ificacion niveles)
ESPACIOPUBLICO = -

A{ncho minimo de acera

Adoptar requisitos de
la zona donde se
encuentra el lote

|

STACIONAMIENTO MiNIV

o™

| lote

o]

| doptar requisitos de la zona donde se encuentra

o

"APITULO 23. SISTEMAS DE ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS

HEsta categoria tiene el objetivo de establecer parametros para regular los espacios ublicos de
recreacién tales como parques distritales, parques urbanos y vecinales; promjoviendo la
donservacion de dichos espacios abiertos en beneficio de la recreacion y la salud de ids habitantes
y usuarios del corregimiento de San Francisco. El objetivo de esta norma es la de arantizar la
dxistencia de “pulmones verdes” dentro del corregimiento, que contengan €l equipgmiento y el
mobiliario urbano adecuado para la recreacién, el deporte y la convivencia social y citural.

Esta categoria incluye los siguientes codigos: Parque Vecinal (PV), Parque Urlano (PU) y
Parque Distrital (PD).

Articulo 70.  Parque Vecinal (PV)

ecreativo, cultura y ocio, deporte. No hay

sparcimiento.

Area minima de lote

500 m2 Asientos: 1 persona cada 30 m? de

i




Area méaxima de lote | 2000 m2 Basureros: 1 cada 200 m” de lote
TIROS MINIMOS e | Juegos 1nfant11efs: 2 cada 250 m2 de Iqte
A Fuente de agua: 1
FRONTAL, 0.00m Cancha multiuso: 1
LATERAL Y Estacionamiento de bicicletas: 10 pof cada 500
POSTERIOR m2 de lote
Altura mdaxima de | 1 piso (PB) Juegos infantiles
edificacion Cancha de baloncesto, tenis © boleibol v
K& PACIO’PI:IBLICO e L : similares
PLARINT ‘ s Veredas peatonales
Ahcho minimo de | Adoptar requisitos de Gazebos
agera la zona donde se | Casetas de refugio contra sol y/o lluyia
encuentra ¢l lote

SUPERFICIE VERDE G PERMEADLE

-1 Notas:

No se permite la construccion de espacios

Minimo 30% de lote
cerrados.
Maximo 0% de lote Las unicas edificaciones autorizablgs seran las
STACION AMIENTO s destinadas a equlpamwnto e instdlaciones al
- servicio del parque, el 4rea cerrada po superara
Ninguno el 5% de la superficie del lote.
Articulo 71.  Parque Urbano (PU)

ecreativo, cultura y ocio, deporte.

Pequeno comercio, restaurante o jsto de

sparcimiento. comida relacionados con el uso prigcipal.
Dichas actividades no podran exceder 300 m2
del total de la superficie del lote
DELOTE . . - MOBILIARIO URBANO 10
Area minima de lote | 2000 m2 Asientos: 1 persona cada 100 m2 dL lote
Aren maxima de lote | 10 has Basureros: 1 cada 500 m2 de lote
) - S Juegos infantiles: 2 cada 1000 m?2 fie lote
RETIROS MINIMOS ©© o ¢ | Fuente de agua: 1 cada 2000 m2 d¢ lote
FRONTAL, — 0.0(') o Cancha multiuso: 1 cada 5000 m2 e lote
LATERAL Y Estacionamiento de bicicletas: |0 por cada
POSTERIOR 1000 m2 de lote o
Gazebo o caseta comunitaria: 1 gon al menos
un bafio
Altura maxima de 1 piso (PB) Juegos para personas de todas las tdades
edificacion Veredas peatonales y de ciclismo
- D Teatro al aire libre
ESPACIO P(]BL‘ICO G ovn tfwa ot Y Canchas para  deportes  (balorfjcesto, tenis,
Ancho minimo de Adoptar requisitos de | fronton, voleibol, fiitbol, fulbito, Yéisbol)
acera la zona donde se Pista de patinaje y rampas para painetas
encuentra el lote Fuentes de agua y escultura publi¢a
Locales de exposiciones artisticas]y culturales
Sitios de contemplacién y paseo
Comedor al aire libre/zona de picgic
Ferias locales, festivales, encueptros de tipo
popular /folklorico
Zonas de ejercitacion. Gazebos




Casetas de refugio contra sol y/o llu

SUPERFICIE VERDE O PRRMEA [ Notas:

Minimo 40% de lote El area cerrada no superard el §% de la
superficie del lote

kaimo 60% de lote

ESTACIONAMIENTO MINIMO

Nihguno en superficie

Anticulo 72.  Parque Distrital (PD)

ADELOTE

Pequefio comercio, restaurante o puestos

podran exceder 500 m2 del total de la superfi

ARTIOURBANO Q

relacionados con el uso principal. Dichas acti

idades no
ie del lote

¥

Area minima de lote

Asientos: 1 persona cada 100 m2 de lote

10 has

—| Basureros: 1 cada 1000 m2 de lote
-1 Juegos infantiles: 1 cada 2000 m2 de lote

Flr{ONTAL,
LATERAL Y
POSTERIOR

20.00 m

Fuente de agua: 1 cada 5000 m2 de lote
Cancha multiuso: 1 cada 5000 m2 de lote

lote
Servicio sanitario: 1 bateria para cada sex
5000 m2

Deportes por cada 10 has:

1 cancha de futbol, 1 cuadro de béisbol, 2 de

Estacionamiento de bicicletas: 10 por cada 2000 m?2 de

4 canchas de baloncesto y voleibol, 2 canch#is

p por cada

de tenis,
fulbito

TURA

JONES PERMITIDAS

Altura maxima de
edificacion

3 pisos
(PB+2)

Juegos para personas de todas las edades

SPACIO PUBLICO

ciclismo

Ancho minimo de
acera

Adoptar
requisitos

lote

de

la zona donde
se encuentra el

Instalaciones para natacién y sitios de
acuatica

Canchas para deportes (baloncesto, teni
fulbito, béisbol)

Pista de patinaje y rampas para patinetas
Aeromodelismo, “go cars” y similares
Fuentes de agua y esculturas publicas

Pista de paseo a caballo. Veredas peatopales y de

recreacion

, voleibol,

Locales de exposiciones artisticas y cultural

Instalaciones para escalar, saltar, trep
actividades de entrenamiento fisico. Teatro
Comedor al aire libre/zona de picnic
Zonas de ejercitacion, Gazebos
Administracion del parque

Locales educativos. Sitios de contemplacion} y paseo

S.

y otras
al aire libre

: 0 Notas:

| El 4rea cerrada no superaré el 5% de la s

lote

1 auto cada 1000 m2 de lote

 PERMEABLE : | ..
Minimo 60% de lote
Maximo 75% de lote
ESTACIONAMIENTO MINIMO
En superficie:

perficie del




|
|

1 autobis cada 750 m2 de lote
1 de carga por cada 3 has.

CAPITULO 24. AREAS ESPECIALES. CONDICIONES PARTICULARES

Como se define en el Articulo 32, son areas en las cuales se realizara una operacion +bmistica
especial, fundamentada en estudios mas detallados que se llevaran a cabo bajo iniciafiva de las
auforidades publicas.

Arliculo 73.  Area Especial AE -1- Boca la Caja

Se elaborara un Programa de actuacion para el mejoramiento integral de Boca la Caja] este dard
initio con un proceso de regularizacion de los titulos de propiedad, apoyado en un dia dstico de
la kituacién actual. Debera incluir estudios técnicos de infraestructuras (drenaje, alcantarillado,
etd). Identificara las zonas para equipamientos y mejora del espacio publico.

Dédterminara los usos de suelo y los codigos a ser asignados Una vez dicha asignacion ge codigos
deldesarrollo urbano se realice, esta normativa especial desaparece.

Articulo 74.  Area Especial AE -2- Carrasquilla

El| poligono delimitado como AE-2 Carrasquilla es de propiedad piblica, de las 3]18 has de
superficie total, la Alcaldia de Panama es propietaria de 1.42 has. Esto permite dedarrollar el

se
fin
as]
po
gl

Fi

pueda ir complement
anciacién del proyecto sea viable, se han distribuido equitativamente
gnados a los distintos propietarios pablicos. A su vez, s¢ ha incluido ¢l uso
sibilidad de involucrar al sector privado en el

gura 5. Poligono delimitado A.E.2- Carrasquilla

desarrollo del poligono de manera que
herar los recursos para financiar los proyectos de caracter publico (parque, viales, etd

igono en su totalidad o iniciar una primera etapa impulsada por la Alcaldia que postgriormente
ando con el resto del poligono. Con el objetivo de que ! gestion y
los porcentajes de usos

xto como
psto pueda

).

Superficie total
piblica. 3.18 has

ALY Panamé 1.42 has

0 T - | Titularidad de 4

titularidad

lcaldia de

cenario 1: Desarrollo del poligono en su totalidad en una unica etapa. Porcentajes
aplicar (sobre la superficie total del poligono).

Espacio publico (parque urbano): 35%
Equipamiento: 5%

Vivienda asequible (RAM): 19%
Mixto (MAB): 29%

Viales: 12%

so para la totalidad del poligono. Ademas,
Anexo 3), se propone un esquema basico de distribucion
cuando se cumplan los porcentajes asignados para cada uno.

a siguiente tabla muestra los resultados obtenidos de aplicar los porcentajes asign

#uignados a

dos a cada

en el Plan Parcial de Ordenamientd Territorial
de usos que podra ser ajustyda siempre

Ve




T%bla 1. Porcentajes de usos asignados a aplicar en el A.E.2- Carrasquilla

Propuesta de zonificacién Superficie m2 |%
Parque 11,204 35%
Equipamientos 1,590 5%
Vivienda asequible 6,014 19%
Uso mixto 0,176 29%
Viales 3,816 12%
Total 31,800 100%

Escenario 2: Desarrollo del poligono en dos etapas: Pri
propiedad de la Alcaldia de Panama y segunda etapa con el resto de la superficie (titrlaridad de

otras entidades publicas).

mera etapa corresponde con 14 superficie

Pdrcentajes asignados a aplicar (sobre la superficie del poligono propiedad de la Alcaldia de
P4nama) en caso de que se desarrolle como primera etapa:

- Equipamiento: 5%

- Mixto (MAB): 20%
- Viales: 12%

- Vivienda asequible (RAM): 25%

- Espacio publico (parque urbano): 38%

Tabla 2. Porcentajes de usos asignados a aplicar en el A.E.2- Carrasquilla, Desarrollopor etapas.

Etapa 1
Propuesta de zonificacién Superficie m2 (%
Parque 5,396 38%
Equipamientos 710 5%
Vivienda asequible 3,550 25%
Uso mixto 2,840 20%
Viales 1,704 12%
Total 14,200 100%

Lios Porcentajes asignados a aplicar en la segunda etapa del desarrollo hasta cpmpletar la

totalidad del poligono A.E.2:

- Equipamiento: 5%

- Mixto (MAB): 36%
- Viales: 12%

m

- Vivienda asequible (RAM): 14%

- Espacio publico (parque utbano): 33%

n ambos casos, etapa 1 y etapa 2, la propuesta basica de distribucién de usos se camplementa,

on el proposito de generar como resultado un entorno equilibrado y equitativo.

o
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oligono en su totalidad.

empre y cuando se cumplan los porcentaj

itapa 2
Propuesta de zonificacién ISu;:»erﬁcie m2 (%
Parque 5,808 33%
Equipamientos 880 5%
Vivienda asequible 2,464 14%

Qomo propuesta basica de ordenacidn se sugiere la siguiente, no obstante, esta podrirer ajustada
es de usos asignados y mantenga la visid

integral del

Tabla 3. Porcentajes de usos asignados a aplicar en el A.E.2- Carrasquilla. Desarrollq por etapas.
H

S




Uso mixto 6,336 36%
Viales 2,112 12%
Total 17,600 100%

Cantera y Richard Neumann (via Israel)

Existen iniciativas para reubicar los colegios publicos situados en via Israel (Richard|Neumann,
Jdsé Antonio Remén Cantera y la Escuela Profesional Isabel Herrera Obaldia), en ¢tras zonas

a del corregimiento. En caso de que esta circunstancia se diera, el PPOT delimjta la zona
cdmo un Area Especial y establece unos parametros especificos que garanticen la oftencion de
egpacios y equipamientos piblicos y a su vez generar un entorno urbano adequado, que
nstituya un polo de atraccién de actividades no comerciales que doten de calidad a tpdo el area

d¢ via Israel.

S¢ propone mantener uno de los tres equipamientos educativos (Richard Neumanh) para no
erar un déficit en la oferta de equipamiento piblico en la zona.

iculo 75.  Area Especial AE 3- Sitio de los Colegios Isabel Herrera O., José jA. Remdn

Figura 6. Poligono delimitado A.E.3- Sitio de los Colegios (via Israel)

| Superficie total Sitio e Colegios.

= 10.5 has

Superficie Poligono de actuacion
8.3 has

BN Equipamiento educatjvo existente
| 2.2 has

- Equipamiento: 19%

- Vivienda asequible (RGA): 10%
- Mixto (MGA): 4%

- Viales: 12%

- Espacio publico (parque urbano): 55%

Porcentajes asignados a aplicar (sobre la superficie total del poligono de actuacion):

Se presenta la tabla con los resultados obtenidos de aplicar los porcentajes asignado a cada uso
para la totalidad del poligono. Ademads, se propone un esquema basico de distribugion de usos
q
]

ue podra ser ajustada siempre y cuando se cumplan los porcentajes asignados para c

"abla 4. Porcentajes de usos asignados a aplicar en el A_E.3- Sitio de los Colegios (vig Israel)

Propuesta de zonificacion Superficiem2 |%
Parque 45,760 55%
Equipamientos 15,808 19%
Vivienda asequible 8,320 10%
Uso mixto 3,328 4%
Viales 9,984 12%
Total poligeno de actuacién 83,200 100%
Equipamiento educativo (existente) 22,400

Total A.E.3 SITIO DE COLEGIOS 105,600

a uno.




TITULO 7. CONDICIONES DE LAS VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

El|PPOT toma como base las directrices fijadas por el Plan Integral de Movili;iil Urbana
Sugtentable (PIMUS), enfatizando algunos aspectos para el corregimiento de San Frargisco, con
el fin de alcanzar el Modelo Territorial Consensuado.

CAPITULO 25. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 76.  Definicion

por calles, ciclovias, trayectos peatonales.

Espacio publico: se divide en zonas verdes (incluye parques, plazas y jardines) y aceray

vialidades existentes. En este Titulo se especifican estos Gltimos.

iculo 77.  Categorias

L
propositos: movilidad y acceso a propiedades. El Plan Integral de Movilidad Urbana
(PIMUS) clasifica las vias en: arteriales principales, arteriales complementarias o

prende todas las vias de comunicacion destinadas a facilitar el movimiento de la

; personas

apegadas

calles tienen una funcién jerarguica dentro de la red vial de acuerdo a la magm;id de dos

stentable
tolectoras,

iales intermedias, vias répidas urbanas y vias locales. A continuacion, se preFentan las

definiciones de cada tipo de via jerarquizada de acuerdo con el PIMUS:

Tabla 5. Tabla Explicativa de la Jerarquizacién del PIMUS

Jerarquia Definicién
Viais Arteriales Dan continuidad a las vias rurales y regionales que interceptag el limite
Regionales urbano del AMP.
Sirven a los principales centros de actividad de las areas urbanag, conectan
Vips Arteriales con las vias de menor jerarquia que se integran a Jas zonas con Jos niveles
Principales mas altos de atraccién de viajes y ademas aportan a la moviliddd de larga
distancia.
Vips Arteriales Articulan la red arterial principal y funcionan como conecforas entre
Cqmplementarias 0 centros urbanos, sirviendo a zonas de atraccién, con menor intpnsidad de
Cqlectoras viajes al anterior. No traspasan zonas residenciales.
Vias Arterial Distribuyen ﬂujos' a los sistemas arteriales 0 complementarios|y que son
I uas ede'n ,;S 1 alimentados por las vias locales. Conectan y permean dentro d¢ las zonas
nfermecias 11po residenciales o centros urbanos.
Vias Arteriales Distﬁbuyen los flujos a los sistemas arteriales o complementa::’os, con la
Infermedias Tipo 2  diferencia que penetran y dan acceso a predios y zonas habitaciogales.
Vias Rapidas Autopistas con cobro de peaje, permiten desplazarse dentro de! §rea urbana
Urbanas entre zonas residenciales y centralidades.
Tramos viales que permiten la accesibilidad directa al punto fin§l del viaje.
Vias Locales En estas vias, es aceptable el estacionamiento en via, exceptp donde se
prohibe por seguridad vial o transito.
Eh el corregimiento de San Francisco, las vias jerarquizadas por PIMUS son las siguieptes:
Thbla 6. Vias en el Corregimiento de San Francisco J erarquizadas dentro del PIMUS (R015)

Jerarquia Nombre de la via
Vias Arteriales Principales Via Espafia
© Via lsrael

V
Ave. Cincuentenario

ias Arteriales Complementarias o Colectoras Calle 50 Este - Ave. Nicanor de Obarrip




Ave. Brasil

Ave. Belisario Porras
Ave. Santa Elena
Vias Rapidas Urbanas Corredor Sur

Vias Arteriales Intermedias Tipo 1

Ademas de las vias propuestas por el PIMUS, el PPOT incorpora en su andlisis defallado las
si%uientes vias jerarquizadas como locales, debido a la importancia que representag para dar
ac¢esibilidad directa dentro del corregimiento.

Tabla 7. Vias locales del Corregimiento de San Francisco

Jefrarquia Nombre de la via

Calle 74 Este

Boulevard Pacifica

Calle Ramon H. Jurado
Calle Republica De La India
Calle Punta Darién

Calle 53 Este

Via Italia

Vias Locales Calle La Carrasquilla

Calle 73 Este

Calle 68 Bis

Calle 67 Este

Calle 68 Bis - Ave. 1 C Sur
Calle 68 Bis - Enrique J. Arce
Calle 72 Bis

Calle 62 Bis

Anticulo 78.  Régimen de uso

El sistema vial debera estar integrado en el dominio publico mediante los mecanismos|de gestion
lepalmente establecidos. Tanto el uso de su superficie como del subsuelo y vuelo estapan sujetos
allrégimen general del dominio pablico.

{ En superficie unicamente podran autorizarse, ademas de las instalaciones prctias de la

vialidad vehicular y peatonal, las publicas relativas al amueblamiento urbano, fales como
farolas, asientos, jardineras, paradas de transporte colectivo.
. En el subsuelo y/o vuelo del dominio publico tnicamente podran autorizarsp los usos
relativos a instalaciones urbanas, transportes colectivos (metro y/o ferpcarril) y
estacionamientos. La Alcaldia de Panamé podré autorizar mediante concesion| el uso de
estacionamiento cuando se trate de mejorar las condiciones de peatonalizacipn de una
determinada zona.

fTULO 26. viAS Y SERVIDUMBRES

especificaciones y medidas para la dotacion de aceras en las urbanizaciones y arqas urbanas
sd encuentran en normativas del Ministerio de Vivienda (MIVI) y de los Municipios.|En €l caso
de urbanizaciones, el Reglamento Nacional de Urbanizaciones del Decreto Ejecutived No. 36 de
31 de agosto de 1998, indica que todos los proyectos tendran aceras a ambos lados dg las calles,
can anchos de 1.2 m en las zonas de baja densidad y de 2 m en las de alta densidad. Lds aceras en
centros comerciales tendran un ancho minimo de 2.5 m.

aestructura, mobiliario urbano y elementos de paisajismo, a fin de preservar el angho de paso
nimo establecido segin la zonificacién del sector. Las rampas y entradas vehiculares deben

L4 norma asigna un espacio de 0.60 m como minimo, entre la cuneta y acera, para ub£ar toda la
olverse de forma que queden fuera del centro del ancho de paso libre de la acera.

-

sl




El PPOT, asume las normas vigentes pero en algunas vialidades y calles establece parametros
especificos respecto a ancho de aceras con el fin de ir cumpliendo lo establecido tanto fn el Plan

Estratégico como en el Modelo Territorial consensuado, con relacién a la implementadion de un

sisfema integrado de transporte publico y recuperacion de la calle como espacio piblicg

Enllos c6digos urbanos asignados a cada uso de suelo se han especificado los minimos fequeridos

de jacera para cada uno de ellos.

La| siguiente tabla muestra las servidumbres de las vias objeto de andlisis
qu

ntro del

cotregimiento de San Francisco, asi como la linea de construccion asignada; el espaciofresultante
gdaré disponible para ir implementando tanto los nuevos anchos de acera propuestds (incluye

la superficie de cesidn requerida) como las nuevas secciones viales que incorporan espacic para
cidlovias, estacionamientos, carril para transporte piblico, etc. Dichas secciones se dethllan en el
Plan Maestro de Movilidad Urbana que se incluye en el Plan Parcial de Ordenamiento [Territorial

(vér Anexo 3).

7




s

3

F
A

-

A

{

culo 79.  Mapa de servidumbres y lineas de construccion

Lineas

S
LC

VNR
(III)

uente: Flaboracién propia a partir de informacion de MIVIOT (2017) e INEC (2010}

[abla 8. Servidumbres en las vias objeto de analisis

ombre de las Vias
alle 50 Este - Ave. Nicanor de Obarrio
orredor Sur

venida Santa Elena
venida Belisario Porras
Ave. Brasil
Via Espaiia
Via Israel
Avenida Cincuentenario
Calle Ramén H. Jurado

Servidumbre vial (m)
25

EC*

15

20

20

40

30

30

LEYENDA
Servidumbres Viales y

pa N° 4. Servidumbres viales y lineas de construccion (para mayor detalle ver el Mapa N © 4
anexo cartografico)

de Construccib
Servidumbre Vi

Linea de Constrgccion

Vialidad nueva rgcomendada

Areas verdes

en el Corregimiento de San Frandisco

Linea de corﬁtmcci(m
17.5

15
15
15
25
20
20
15




Botlevard Pacifica
Calle Punta Darién
Calle 67 Este

Calle 68 Este

Cajle 73 Este _
Calle Republica de La India
Calle 74 Este

Callle 62 Este

Calle 68 Bis - Ave. 1 C Sur
Cdlle La Carrasquilla

Cdlle 72 Bis

Vih Italia

EQ*: En consulta con ENA

30
25
15
15
15
15
15
11
15
i5
10
25

20
175
10
10
10
10
10
10
10
10
10
15

El/mapa de servidumbres recoge todas las vias del corregimiento, ademas de las menqjonadas en

latabla.

CAPITULO 27. ESPACIO PUBLICO FRENTE A LOS LOTES

Articulo 80. Aceras

1. Todo proyecto nuevo al ejecutarse debe incluir 1a construccién de la acera frefte al lote,
incluyendo su arborizacién y mobiliario, a su costo. Las especificaciones de ateriales,
detalles constructivos, especies de arboles y mobiliario a utilizar en la acera serdh definidas
por €l Municipio de Panama. Toda acera serd equipada con arboles en alcorgges o en la
franja verde, y mobiliario urbano publico.

2] Toda acera se extendera desde la linea de construccion hasta el cordén, o la ffanja verde

estipulada (segun cédigo de desarrollo
edificacién la distancia necesaria para

arboles.

Mo estacionamientos

contigua a éste. Todo propietario esta obligado a integrar a la acera publica el |espacio en

planta baja entre su linea de propiedad y la linea de construccién, y a proveer la adera minima

urbano correspondiente a su ubicacion} r ayendo la
ello. Si el propietario retrae el edificio mgs alla de lo

odra usarse como estacionamiento.
deberin tener continuidad con la calle, ¢s decir que

exigido por la linea de construccion o el ancho de acera minima, el espacio entre fp acera y la
fachada frontal del edificio serd dedicado a jardines, terrazas, plazas o puertas gocheras de
uso publico o privado. Este espacio no p
3 Las aceras de frente o lateral de los lotes
no contenga cambios abruptos de niveles o escal
los mismos deberén ser resueltos mediante rampas de no mas de 8% de inclinaciog.
4 Arborizacién: Las aceras se acompaiiaran de lineas de 4rboles, preferiblementejautdctonos.
La localizacion de vegetacion dependera del ancho de la acera. Se atendera lo esjablecido en
el reglamento municipal de espacios publicos.
4 La urbanizacion de las aceras tendra que contar con alcorques o maceteros de las fimensiones
adecuadas a la especie a plantar para evitar las roturas de pavimento debido a las Jaices de los

ones. En caso de haber diferencrs de nivel,

Figura 7. Esquema de seccion de acera con amplitud para espacios abiertos publicoq o privados,

ACERA
IANCHO MINEMOY

VERRAZA, PLAZA, JARDIN O PUERTA COCHERA
PUBLICA O PRIVADA)

&

\
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Siendo: linea de propiedad (LP) y linea de construccion (LC).

iculo 81.

Cqmo parte de los incentivos fijados por el PPOT, se permite aumentar el numero

caf
pi
cofregimiento y en las zonas donde
Mixto Gran Altura (MGA) y al Re

licos del corregimiento, exclusivamente en algunas vialidades principales que a

parametros (Tabla 9).

Espacio publico obtenido como cesién de suelo por aumento de nimero

mbio de cesiones de suelo (m2) de plaza/parque, con el objetivo de aumentar lq;

el codigo de desarrollo urbano establecido corr
sidencial Gran Altura (RGA), de acuerdo a los

e pisos

le pisos a
espacios
viesan el
sponde al
siguientes

Tabla 10. Alturas adicionales y con incentivos seghin cédigo de uso de suelo. (V¢r Mapa de

Codigos de Normativa)

igo | . Nt“?‘:'ﬁ',s'_‘?!.‘f"‘_igi?: - Pi nﬂwen via principal- | “Incentivo gn el resto del
o lanorma o ' I Y teitorio
B 3 pI.SOS No aplica
tAM 6 pisos
No aplica No aplica Hasta 5(? pidos = 15% de
GA 40 pisos superficie tgtal del lote
piso Hasta 60 pi§os = 20% de
superficie tptal del lote
MAB 6 pisos 20 pisos No aplica
LI (1) Hasta 30 pisos = 15%
. . de superficie total del lote | No aplica
AM | 15 pisos 25 pisos (1) Hasta 35 pisos = 20%
de superficie total del lote
(2) Hasta 50 pisos = 15% Hasta S0 pifos = 15% de
lbl . . de superficie total del lote superficie tptal del lote
GA | 40 pisos No aplica (2) Hasta 60 pisos = 20% Hasta 60 p#os = 20% de
de superficie total del fote superficie tptal del lote

1]

E
R

de 150 m2. El espacio piblico debera estar integrado espacialmente a las aceras, Y

(1) Aplica a Via Espaiia, Ave. Nicanor de Obarrio y Via Israel.
(2) Aplica a Via Israel.

Nota: las alturas adicionales y los incentivos para alturas no aplican en el caso de
y RGA-01.

a superficie de cesion debe consistir en un parque o plaza publica equipada con
Lobiliario urbano (bancas y papeleras) y luminarias. En ningun caso este espacio m

hismo nivel.

osiciones. A modo de ejemplo se muestran las siguientes:

los codigos

orizacion,
bdira menos
estard a su

1 todo caso estara vinculada a la acera correspondiente a la via principal y puede fener varias

(74

()




Figura 8. Esquema de posibles ubicaciones de esp

Lg
es

El
rej

E
m

se  espaci

e

Articulo 82.

Los vados

medidos desde el cordén,
heera. En los casos en que el acceso vehicular tenga que interrumpir la continuidad
bste cambio de nivel tendré que ser resuelto mediante vados peatonales.

Articulo 83.

Se implem

del Municipio de Panamé. En cualquier caso

Se situaran sin invadir el
comun a la interseccién de itinerarios peatonales, recomendandose situarlos
laterales de los pasos peatonales con una doble
paso peatonal y que sirvan de proteccién contra la invasion del mismo por vehiculod.

Las actividades eventuales o
a los itinerarios peatonales,

recreacion,

disefiados teniendo en cuenta su accesibilidad.

En el caso

mayor demanda,

S esquemas son orientativos en
pacio publico adicional debe estar

promotor entregara dicha superficie totalmente urbanizada a la
cibira en éptimas condiciones.

antenimiento sera re

os incentivos indicados en la Tabla 11.,
lesolucion Ministerial N° 41
Lsolucion N° 1 del 23 de enero de 1973, mediante la cual se establece un sistema de
ara los edificios residenciales de alta densidad de poblacion.

acio publico adicional (cesion)

B g EDIFICIO

ESPACIO
e PUBLICO
ADICIONAL

de que el
cipal.

cuanto a diseiio pero no en cuanto a la obligatorieda
integrado con la acera correspondiente a la via pri

Alcaldia de Panamj, quien la

4 pero su
0.

o de cesion pasard a ser propiedad plblica del Municipio de Pan
sponsabilidad del promotor o propietario(s) del edificio benefici

92 de 18 de mayo de 1992, por medio de la cual se jmodifica la

sustituyen el sistema de bonificacién seffplado en la
onificacion

Vados

vehiculares util de largo,
resto de la

de la acera,

izados para los accesos no deben medir mas de 1.00
y en la medida de lo posible, no deben modificar el nivel dgl

Mobiliario urbano y elementos de iluminacién

acio Publico
atonal.

entarin los criterios y parametros establecidos en el Reglamento de Es
no podrén interferir en la circulacion

vado y el paso de peatones, ni los cruces de calle en todq la superficie
los limites

finalidad, que delimiten el ancho ¥ luz libre del

permanentes instaladas en los espacios libres de uso
tales como Kkioscos, terrazas en servicios de
u otros similares no interferirain nunca el itinerario peatonal y d

iblico o junto
mentaciéon y
beran de ser

de las zonas de estacionamiento para bicicletas se ubicardn en zonas def facil acceso y

que no obstaculicen el paso de las personas y que se encuentren logealizados.

o

%




TITULO 8. NORMAS GENERALES EN SUELO URBANO DE PROTECCION

Artibulo 84.  Delimitacion de zonas de protecci6n del corregimiento

Enlel caso del corregimiento de San Francisco se han delimitado tres tipos de ponas de
proteccion: (i) Sistema hidrografico: rio Matasnillo. (ii) Humedales de la bahia de|Panama:

manglares. (iil) Franja costera

Todas ellas vienen delimitadas en el Mapa 1.”Clasificacion de usos en suelo urbano”.

CAPITULO 28. NORMAS GENERALES DE PROTECCION DEL RIO MATAYNILLO

Arficulo 85.  Situacion actual del rio Matasnillo

Eliprincipal curso de agua del corregimiento de San Francisco €s el rio Matasnillo, qug separa el
cofregimiento de San Francisco del corregimiento vecino de Bella Vista. Es el rio pringipal de la
cuenca N° 142, correspondiente a los rios entre Caimito y Juan Diaz. El rio se encuentya entre los
mas contaminados del pais. Sus aguas no son aptas para ningéin uso, excepto en las parfes altas de
mpnera restringida.

S¢gin informacion de la Direccion de Proteccién de la Calidad Ambiental, la corﬁaminacién
tiene 3 origenes principales:

e Vertido de aguas residuales sin depurar o insuficientemente tratadas.
e Vertido directo de residuos urbanos al rio. Escorrentia de lixiviados de residuo urbanos.

e Arrastre de solidos al cauce

Articulo 86.  Intervenciones y medidas a adoptar para la mejora del rio Matasnillo

1. Medidas para evitar vertidos sin depurar 0 insuficientemente tratados

ILa Unidad Coordinadora del proyecto Saneamiento de la Bahia (UCP), se encuentrg elaborando
actualmente el pliego de cargos para el proyecto «Estudio, disefios béasicos y asigencia en la
gjecucion, supervision y administracién de las obras sanitarias de las cuencas Matasnillo y
Curundi@”, el cual estara avalado por el Ministerio de Salud. El equipo consultor, porfconducto de
1a Alcaldia, sostuvo reunién con la UCP, con el objetivo de generar sinergia con 1¢s resultados

que se obtendréan del PPOT.

Adems, el Proyecto Saneamiento de la Ciudad y la Bahia de Panama, como parte d¢ los trabajos
procedié a integrar al proyecto las aguas servidas que se generan de las areas dd Obarrio, El
Carmen y Betania. Esta tuberia, que hasta hace poco descargaba las aguas resi
Matasnillo, fue interconectada al tunel interceptor Balboa.

Todo nuevo proyecto, en general y del corregimiento en particular, deberd garantiza que con sus
acciones no contribuya a la disminucién del rendimiento hidrologico de los cue
que no genere contaminacion con vertimientos de aguas residuales o residuos solidgs, escombros
o voliimenes de tierra. Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectupdos para los
procesos de urbanizacion y de construccion, no podran ser vertidos en los taludes ofen los cauces
y fajas de retiro. El Ente Gestor sera responsable de supervisar dichas acciones Y de coordinar
con las entidades competentes el cumplimiento.

2. Medidas para evitar vertidos directos de residuos urbanos al rio

Es evidente que existe una falta de sensibilizacién en parte de la ciudadania respecjo a la gestion
de los residuos urbanos y su impacto en el medio. Por ello, de cara a tratar de splucionar este
problema se deberian plantear 2 medidas principales: Campafias de sensibilizacidn y campaiias
de limpieza y mantenimiento.

3. Medidas para evitar el arrastre de s6lidos al cauce

Con el fin de evitar ¢l arrastre de sélidos al rio, se establecen las siguientes mddidas para las
obras que .tengan lugar aguas arriba, que aunque no se ubica en el corregimiento tiene
consecuencias .negativas en él; acciones que debera coordinar el Ente Gestor con Jas autoridades
com'pfetf:ntes. (1) Limitar totalmente la realizacion de talas durante la época himeda o justo antes
del inicio de esta. (ii) Minimizar el tiempo que transcurre entre la realizacién de lajtala y el inicio

&




e el suelo permanezca expuesto a los elementos el mency tiempo
ible las dreas en las que finalmente no se construy. ninguna
de proteccion forestal alrededor de los nacimiegtos y €n
stablecida en los articulos 23 y 24 de la Ley F restal de
muertas, barrefas vivas,

de las obras, de forma qu
posible. (iii) Revegetar lo antes pos
infraestructura. (iv) Respetar la zona
ambas margenes de los cursos de agua e
Parlamé4. (v) Implementar précticas de conservacion de suelos: barreras
canales de desviacion e infiltracion y pozos de infiltracion.

prohibe el cambio de zona verde por piso d
arte del sistema de movilidad de la ciudad o

Sobre las fajas de retiros de quebradas se
estas fajas se permiten obras que hagan p
de pspacio piblico de interés general.

Se
las
tern

de proteccion complementarias a las fajas de retiros de las qugbradas, si

cauces, hidrodindmica de las corrientes de agua ¢ inestabiliflad de los
oportadas en estudios técnicos 0 de ordenamiento
de 1a autoridad ambiental.

podran realizar obras
caracteristicas de los
renos aledafios asi lo ameritan, debidamente s
anejo de la microcuenca, previa autorizacion

rucciones,
al riesgo
amenaza

En los retiros de las corrientes de agua que se encuentren invadidos por cons
prevaleceré el criterio de seguridad, garantizando que las viviendas no estén abocad
ologico. Se podran ejecutar obras de prevencion de desastres y mitigacion de
hidrolégica, siempre y cuando estas obras obedezcan a un estudio de ordenamiento y manejo de
lal microcuenca, acordes con los lineamientos determinados por las autoridades amb tales. Es
de anotar que las construcciones que queden a menos de diez (10) metros de 14 estructura
hidraulica no deberén ser legalizadas, al igual que las localizadas sobre estas estructurys, salvo en
Ids proyectos de regularizacion y legalizacion urbanistica o proyectos urbanos infegrales de
iniciativa publica, en tratamientos de mejoramiento integral y consolidacién parg quebradas
canalizadas, previo concepto de la autoridad ambiental competente.

CAPITULO 29. NORMAS GENERALES DE PROTECCION DE MANGLARES

Articulo 87.  Situacion actual de los manglares en el corregimiento

En ia zona noreste del litoral del corregimiento se encuentra el area protegida Zong de Reserva
Marino-Costera Manglares de Panama Viejo. La Zona de Reserva abarca una superficie total de
£3.9 Has, de las cuales 66.8 son areas de fangal y 17.1 son édreas de manglar. §e encuentra
mayormente localizada en el corregimiento de Parque Lefevre formando una pgreion de la
llamada Parte Alta de la Bahia de Panama, bajo el régimen hidrologico del Abajo. El
Lcosistema de los manglares de Panamé Viejo resulta un habitat critico para la supqrvivencia de
especies de fauna terrestre y marina.

Los manglares colindan hacia la parte oriental con el Refugio de Vida Silvestre Hymedal Bahia

de Panamd, propiciando la conectividad bioecolégica entre ambas areas y degacandose la

importancia cientifica, ecologica y econdmica de esta Zona de Reserva.

que han sufrido una fuerte presién humana. Las razones principales de su transfo acién estan
ligadas al aprovechamiento de las tierras ocupadas por manglares para Otros fines, en el
corregimiento principalmente para el desarrollo inmobiliario.

En el corregimiento de San Francisco los manglares presentan un alto riesgo. SoFmsistemas

En 2008 se aprobo el Resuelto (n° 01 de 29 de enero de 2008) de la Autoridad de
Acuaticos de Panaméa (ARAP), por ¢l cual se establecian “fodas las dreas de hume,
costeros, particularmente los manglares de la Republica de Panama como zonas
manejo marino-costero [ ...] "

los Recursos
Hales marino-
especiales de

En el cotregimiento de San Francisco, en la zona de Coco del Mar, existe un mang
incluido dentro del 4rea protegida Zona de Reserva Marino-Costera Manglares de
y el Ente Gestor deberd coordinar con la autoridad competente para que se incluya.

que no esta
anama Viejo

Articulo 88.  Intervenciones y medidas a adoptar para la proteccion del manglar

Como medida de proteccion del manglar de Coco del Mar se designa como Zowa de Reserva,

siempre atendiendo a lo indicado en la legislacion nacional. Deberia elaborar;
Restauracién y Conservacién del Manglar que contenga al menos la siguiente iz

e un Plan de
formacion: (i)

&>




Carncterizacion del 4rea. (ii) Acciones de conservacién y manejo sostenible del ecosisqema. (ii1)
Acdiones de control y vigilancia del manglar.

Se |tratara de aumentar el area de manglar en aquellas zonas en las que sea po#ible una
recuperacion.

CAPITULO 30. NORMAS GENERALES DE PROTECCION DE LA [FRANJA
COSTERA

iculo 89.  Franja costera

Toda la franja litoral en general y el corregimiento de San Francisco en particulaf, ha sido
fudrtemente impactada por el desarrollo urbano con proyectos de alta intensidad de uso

Enl condiciones naturales la franja costera constituia la zona donde se producia la 1
pero esa capacidad se ha reducido mucho hoy en dia por la creciente ocupacién dela
rellenos, urbanizaciones y vias de comunicacién. Los manglares y humedales coster¢gs que aun
pexsisten en el entorno urbano, jercen una labor de regulacion de los caudales fluvial (liguidos
4lidos) que no debe perderse.

Esta ocupacioén y “urbanizacién” del litoral y sobre todo la aparicion de rellenos ganaglos al mar,
uye negativamente en los ciclos y dindmicas naturales de las mareas, de la fauna y la
getacion marina.

Para profundizar en ¢sta problematica, la Universidad Tecnolégica de Panamé en cglaboracion
con la Alcaldia de Panamé, Ministerio de Ambiente y Sistema Nacional de Protepcion Civil
iflicio en 2014 un proyecto con el fin de disminuir 1a vulnerabilidad de las comunidades costeras
de 1a ciudad de Panama ante el ascenso del nivel del mar. De este estudio se deriva quf durante el
sltimo periodo el IPCC registr6 una media de ascenso global de 3,2 mm/afio. Duranfe el mismo
riodo el maredgrafo de Balboa registro un ascenso notablemente mayor (5,6 mm/afip).

Algunas conclusiones de dicho estudio es que ¢l riesgo asociado al nivel del marfno ha sido
donsiderado en la planificacion de los proyectos situados cercanos a la linea de costh, y el nivel
de percepcion de riesgo de la poblacién que habita estos enclaves es bajo.

Articulo 90.  Medidas a adoptar para la proteccion de 1a franja costera
No se permitiran desarrollos de ningun tipo que invadan, modifiquen o amplien la frahja costera.

En caso de necesidad de realizar rellenos, estos deberan estar debidamente justificados,
técnicamente validados y autorizados por la Alcaldia y en su caso por todas l*is entidades
competentes en la materia. La {inica justificaci6n posible es la del bien comun.
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TITULO 9. GLOSARIO DE TERMINOS

Alcprque: Agujero que se hace en un pavimento al pie de un 4rbol para permitir el rieg¢ v abono
del|mismo.

Altura maxima de edificio: Altura maxima permitida para una edificacion contabilifando los
nivieles a construir desde el nivel O (nivel de rasante) en planta baja, hasta el dlfimo piso
construido, independientemente de la superficie (m2) de dicho nivel. Esta medicion o incluye
lasl alturas de torres de elevadores o tanques de reserva de agua o el numero de pisos gor debajo
de la rasante, es decir, los sotanos.

Altura minima de planta baja: La altura minima permitida al interior de la edificacion, nedida en
matros desde el nivel de piso acabado hasta el nivel inferior de losa del siguiente yivel. Sera
determinada en particular dentro de cada codigo especifico.

Adea social: Todo espacio abierto 0 cerrado destinado al esparcimiento y recreag on de los
residentes de una comunidad o edificacion dada.

Alea verde libre: Area destinada a la siembra de vegetacion arborea, arbustiva y tabizante; su
syperficie debe ser siempre suave y permeable dentro de un lote.

Comercio urbano: Incluye toda actividad comercial destinada a satisfacer necesid
1as comunidades cercanas como del resto de la ciudad y se entiende que a las misnfas llegaran
personas a pie, en bicicleta, auto particular o transporte piblico. Entre las actfvidades de
comercio urbano se incluyen las siguientes: comercio en general; oficinas; resfaurantes y
chfeterias; hospedajes y hoteles; clinicas, consultorios médicos y laboratorios; gparderias y
cplegios; y establecimientos culturales, de entretenimiento, recreacion y deporte. Se gxcluyen de
esta categoria las actividades industriales y las estaciones de gasolina, a menos que Su uso se
gspecifique en una norma particular.

Comercio vecinal: Incluye toda actividad comercial de bajo impacto destinada fa satisfacer
decesidades basicas de una comunidad cercana, a la cual es posible acceder camjnando o en
Eciclcta. Estos usos deben ser compatibles con el uso residencial en edificios de vgrios pisos y
[

o generar un exceso de ruido, malos olores o emisiones toxicas. Entre las acfividades de
mercio vecinal se incluyen las siguientes: comercios y oficinas pequefias; y retaurantes y
cafeterias.

Cuadra: Espacio urbano edificado o destinado a la edificacion, generalmente ortoggnal, que estd
Helimitado en todos sus costados por calles, elementos naturales o espacios publicos|(rios, costas,

manglares, parques).

Equipamiento publico: Toda instalacién, espacio o edificio ubicado sobre un parcela de
propiedad publica, que se¢ dedica a oftecer servicios comunitarios a la poblacid tales como
educacion, salud, recreacin, cultura, esparcimiento, administracion publica, infraestructura,
estacionamientos o seguridad.

Espacio comercial: Todo espacio cerrado destinado al almacenamiento, venth, compra o
distribucién de bienes y servicios, atencién a publico o actividades administrativasf directamente
relacionadas con la actividad comercial, incluyendo los accesos directos a los mismgs.

Espacio Piblico derivado de incentivos: para el caso de los incentivos, se trata d¢ un parque o
plaza pablica equipada con arborizacion, mobiliario urbano (bancas, papeleras y lyminarias). En
ningin caso este espacio medird menos de 150 m2. El espacio piblico debe eptar integrado
espacialmente a las aceras y estara a su mismo nivel. Su disefio forma parte de} concepto del
proyecto que presente el promotor y seré ejecutado y mantenido por los propietariod del edificio

Linea de construccion: El retiro desde la linea de propiedad frontal que el propiethio de un lote
debe guardar para su edificacion.

Edificio de estacionamientos o estacionamientos ptblicos en edificacion: Edifjcio de varios
niveles con estacionamientos, los cuales estan disponibles para el piblico en gen al de manera
gratuita o por pago de tarifas.

Lote: Superficie de terreno definido por unos limites, registrado debidamente gon numero de
finca y con propietario definido.
0
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biliario urbano: todo elemento construido complementario, ubicado en la via pdplica o en
eshacios publicos, de uso publico y con proposito de facilitar las necesidades del jcindadano
(peaton), mejorando su calidad de vida y fomentando el uso adecuado de los espaciog publicos,
asi como el de servir de apoyo a la infraestructura y al equipamiento urbano, formandolparte de la
imagen de la ciudad. Los elementos del mobiliario urbano pueden ser permanentey, méviles,
fijos o temporales.

Planta baja: El piso de un edificio accesible desde el nivel de la calle y acera sin nqcesidad de
escaleras o ascensores.

Propietario: El duefio de un lote o edificio, o la persona legalmente autorizada para flesarrollar,
construir o remodelar una propiedad.

Retiro frontal: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanent¢ permitida
4s cercana, referida al lindero frontal del lote. Dentro del retiro frontal no ge permite
proyecciones de losas, ni construccién de otros elementos estructurales, ni estacionjmientos, a
enos que el codigo asi 1o especifique de manera particular.

Retiro lateral: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanentg permitida
4s cercana, referida a los linderos laterales del lote. Dentro del retiro lateral no|se permite
proyecciones de losas, ni construccién de otros elementos estructurales.

tiro posterior: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente permitida
4s cercana, referida al lindero posterior del lote. Dentro del retiro posterior nojse permite
oyecciones de losas, ni construccién de otros elementos estructurales.

so institucional: Toda actividad destinada a servicios de salud, educacion) seguridad,
inistracién y gestion publica, organismos internacionales, embajadas y servicigs religiosos
e contribuyan a brindar bienestar a la poblacién, ya sean privados, estatales o munidipales.

ado: Parte de la acera o vereda que estd rebajada al nivel de la calzada para facilitar bl acceso de
chiculos a los garajes o locales situados en la planta baja de los edificios, asi como t bién a los
eatones y ciclistas.

o o W ]

Vivienda o unidad residencial: Una unidad construida para ser habitada de manera Jpermanente
jor un hogar, y que incluye como minimo un bafio completo (lavamanos, inodoro y ducha), una
docina completa y espacios para dormir y estar.

[ ]

ivienda adosada: Edificacion formada por dos o méas unidades de viviendas adogadas una al
lado de 1a otra de forma horizontal.

Vivienda asequible: Una vivienda cuyo precio de venta o alquiler puede ser pagado por un hogar
¢cuyo ingreso sea equivalente o menor de la mediana de ingreso familiar del distrito dg Panama.

Vivienda en apartamentos: Edificacion formada por dos o mas unidades de viviendasJ adosadas en
forma vertical, una arriba de otra.

Vivienda Unifamiliar: Edificacién formada por una vivienda individual, separada de otra por
cualquiera de sus lados.

Zona Homogénea: se entiende por zona homogénea la unidad territorial que tiepe un origen
histérico particular y similitudes en cuanto a sus caracteristicas socioeconomidus, cohesion
social, usos de suelo, tipologias edificatorias, malla urbana, condiciones naturaleq del terreno,
alturas de la edificacion y tamafios de lotes. Un contexto urbano claramente delinfitado, donde
existan bordes y barreras bien definidas, tales como vias principales, rios y costas eglre otros.

ABREVIATURAS:

AE. Area Especial

MTC: Modelo Territorial Consensuado

PEP: Plan Estratégico Participativo

PPOT: Plan Parcial de Ordenamiento Territorial
ZH: Zona Homogénea
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ULO 10. DISPOSICIONES FINALES

iculo91.  Aplicacién sobre usos actuales

as actuales usos y actividades que se desarrollan en el corregimiento de San Fipncisco se
mantienen hasta que no se realicen reformas a las edificaciones, siempre y cuando festos sean
lepales. Una vez se realicen reformas mayores o demoliciones, las edificaciones tqndran que
achgerse a las nuevas normativas. En el caso de reformas menores, el uso actual se mgntiene. No
oHstante lo anterior, los usos existentes deberan cumplir con los requisitos de estac namiento

establecidos en esta norma.

Uhna reforma mayor es aquelia que interviene, adiciona o modifica mas del cincuenta (f0%) de la
superficie en planta de la edificacion actual y se afiaden pisos a la estructura. Una refgma menor
es aquella que interviene, adiciona o modifica menos del cincuenta (50%) de la supefficie de la
edificacion actual en planta y no afiade pisos a la estructura.

iculo92.  Modificaciones

Se entiende por modificacién de la presente Norma, 1a alteracion singular de alguno ofalgunos de
1ds elementos que lo integran. Si una alteracion afectara a la concepcién global de la Normativa,
olalterase de modo sensible o generalizado sus determinaciones basicas, ya sea por s{ sola o por

sucesién acumulativa con otras modificaciones, se considerara como una sustittri(')n de la
ormativa.

propuestas de modificacion se cefiiran a lo dispuesto en el articulo 26 de la ley 6 fle 2006 y a
regulaciones vigentes sobre la materia. Se establece que las zonas homogéneas, ta} y como s¢
describen en el articulo 13 del presente acuerdo, constituyen el drea minima para el goncepto de
bio integral permitido.

oran rechazadas de plano todas aquellas solicitudes que no cumplan con la presente :]:sposicic')n.

o tendran la consideracion de modificaciones la aprobacion de Reglamerjtos, Leyes
unicipales o instrumentos similares para el desarrollo de determinados aspectos, sefhallen o no
srevistas en estas Normas, en tanto no las contradigan ni desvirtaen.

iculo93.  Disposiciones transitorias

gxpedidos por el Municipio de Panama con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Plan
parcial de Ordenamiento Tetritorial (PPOT). No obstante, las solicitudes de permiso presentadas
que se encuentran en tramite antes de su entrada en vigencia se regiran por las disppsiciones de
os siguientes pérrafos:

e reconoce la validez de los Anteproyectos y permisos de Construccion de c?lquier tipo,

$e dispone de un periodo de seis (6) meses, contado a partir de la entrada en vigencialdel presente
PPOT como proceso de transicién para adecuar el presente cambio de normativa parp los nuevos
broyectos.

Durante el periodo del proceso de transicion, las solicitudes de permisos presentagas y que SC
oncuentran en tramite antes de su entrada en vigencia y las nuevas solicitudes de pnteproyecto
sn mantener la capacidad de desarrollo de la normativa existente previa al PPOT, sujeto a las
siguientes condiciones:

1. Se podra mantener la densidad de la normativa vigente en el lote antes de la ;rromulgacién
del PPOT.
2. El proyecto estara exento de la disposicion de altura maxima de edificacion, esfablecida por
el PPOT en el lote respectivo.
3. El proyecto debera cumplir con todas las demas nuevas disposiciones del PPOT, incluyendo
usos permitidos, posicion de estacionamientos, ancho minimo de acera, frenteg habitados y
demas criterios.

Este anteproyecto tendrd vigencia de un afio, y no podra ser renovado. Esta caducidad serd
anotada en la resolucion de aprobacién del anteproyecto. Si el anteproyecto vence, ¥ €l promotor
no ha procedido con la elaboracion de planos finales y construccion, tendrd que |[someter otro
anteproyecto sujeto a todas las disposiciones del presente PPOT sin excepciones.
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En| caso de gue el promotor o propietario no desee acogerse a estas disposiciones trhnsitorias,
sometera su anteproyecto en cumplimiento de las normas nuevas en Su totalidad. Estos

anteproyectos tendrdn la vigencia que establezca el Municipio para cualquier
convencional en el Distrito.

imismo, a partir de la fecha y dado que el Corregimiento de San Francisco form

proyecto

parte del

Diktrito de Panam4, que cuenta con mas de veinticinco mil habitantes de conformidad con lo
sefialado en el articulo 19 de ley 6 de 2006, no se aprobara ninglin proyecto de constryccion que

tehga como sustento un esquema de ordenamiento territorial. Los proyectos se ajus
ativas urbanisticas establecidas en el presente acuerdo.

iculo 94.  Derogacion de normas contrarias

an a las

A|partir de la vigencia del presente Acuerdo, quedan derogadas todas aquellas no mativas y

regulaciones que le sean contrarias, incluyendo las relativas a las bonificaciones.

iculo 95. Nueva Norma de Ordenamiento Territorial

De conformidad con lo que sefiala el Plan Estratégico de Gobierno (2015-2019) relptivo a las
principales acciones y proyectos estratégicos en Ordenamiento Territorial se sefiala ghe se debe
elaborar un nuevo marco normativo para el ordenamiento territorial en un plazo dg doce (12)

my
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Articulo 96.  Vigencia

E] presente acuerdo empezaré a regir a partir de su promulgacion.

(2018).
LA PRESIDENTA,
/ H.C. ZAIDY QUINTERO
HL VICEPRESIDENTE, ELSE

hfl
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ALCALDIA DEL DISTRITO DE PANAMA
Panam4, 25 de abril de 2018

ancionado: Ejecutgse tip : ]
L ALCAL SEC ARYOYGENERAL

~

es (punto 5.7.5) y dado que s¢ requieren con urgencia nuevos instrumentos de plarjificacion y
gastion que regulen el territorio de la ciudad de Panama con criterios de sostenibijidad, para
disminuir las asimetrias y aumentar la eficacia de la inversioén y la competitividad tefritorial, se
:Eicna que el Alcalde, bajo la coordinacién de 1a DPU, elabore en un plazo de seis (6] meses, un
anteproyecto de ley de ordenamiento territorial, para ser presentado a la Asamblea Nagjonal.

Dado en la ciudad de Panama, a los cuatro (04) dias del mes de abril del afio dos mil dfeciocho

JOSE BLANDON FIGUEROA GUILLERMO X BEMUPEZ R.




